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OmnmtruHcka ynpasa Topwsu Munanosau, Onesseme 3a ypoaHu3aMm, KOMyHaJIHO—CTaMOEHE U
MMOBHHCKO NpaBHE MOCJOBE, MOCTymajyhn mo 3axTeBy
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BEEE:: :ocsanc DOKAaNMjCKEX YCIIOBA 33 PEKOHCTPYKILH]y M AOTPaimy eida objexra
Oopoj 4 va «kn Opoj 11158 KO Topwu MunanoBan, Ha ocHOBy uwiaHa 8h m 53a. 3akoHa o
wianupawy U mrpaawu («Cino.PCybp. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11,
121/2013, 42/2013-ommyka YC, 50/2013-ommyxa YC, 98/13-omnyka YC u 132/2014, 145/14,
83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021), IlpaBunHuKa o MOCTYIIKY CIpoBolema 00jeaumeHe
npouenype enekrpoHckuM mnyteMm (,,CianrPC* 6p.68/2019), Ypenbe o JOKalMjcKUM YCIOBHUMA
(“Cn.rn.PC*“6p.35/2015,114/2015 u 117/2017), a y cxiagy ca Ilnanom renepanHe perynauuje 3a
HacesbeHOo MecTo lopwu MunanoBan ,Jopwu MwunanoBan 2025 (,,Cin.nionmtuHe [opmu
Munanosair 6p.18/2013 u 17/2017), wuznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a PEKOHCTPYKIUjY U I0Tpaamy aesaa objexkra 0poj 4

Ha kn Opoj 11158 KO I'opwu MusianoBan

Ilnancku ocHoB: Ilnan rerepanHe perymamnuje 3a HaceJbeHO MecTo [opmu Munanosar ,,l opmu
Munanosar 2025 (,,Cin.r.onmtune [opmsu Munanosar 6p.18/2013 u 17/2017).

HaMmeHna 3eM/bHIIITA: paJHE 30HE.



IMoganu o karacrapckoj mapuenau: Karactpacka mapuena 6poj 11158 KO T'opwu Munanosari,
[Torec Ja3, noBpmune 1.61,85xa; BpcTa 3eMJbUIITA - TPAJCKO Tpal)eBUHCKO 3eMIBHINTE; Ipema
HauuMHy Kopuiihema 3emupmmta — 13731Mm? 3emupmmTe mox obOjexkTuma (24 o0jeKTa XeMHjCKe
uHaycrpuje), 2454m* 3emspuinre y3 o0jekre U 21368M? ocTano BEIITAYKH CTBOPEHO HEMJIOIHO
3€MJBUIILTE;

ITonanm o ky1acu M HaMeHH 00jeKTa:

[Tpema IlpaBunnuky o knacudukanuju odjexara (,,Cimyx6enu rmacauk PC* 6p. 22/15), nnanupanu
objexar mpurmnasna knacu Hroycmpujcke 3epade, kareropuje B, kmacudukanmonu 6poj 125102.

IIpaBuna ypehemwa u rpahema npema Unejaom pememy:

[TocTojehu oOjekar, Ha KONHWju IIaHA O3Ha4YeH OpojeM 4 je cmobomuoctojehu, cuparHocTu I1.
Humensuje noctojeher odjexra cy 42,44m x 29,48m, Bucune 7,44m, ok cy aumensuje Oymayher
norpahenor o0jekta 53,79Mm x 29,48Mm, Bucune 7,44M.

VYkynna BPI'TI noBpmuHa nocrojeher o0jexra: 1168,21m2.

Ykynaa HETO noBpmna nocrojeher o6jexra: 1115,16 m2.

VYxynna BPI'TI noBpinHa HOBonpojekToBaHor o6jexTa: 1425,23m>.

Ykynna HETO noBpmmnaa HOBompojekToBaHor o0jekra: 1372,09 m?.

BbpyTo nospinHa nena objexra koju ce porpahyje: 257,02 m2.

Hero noBpmuHa nena o6jexra koju ce norpahyje: 256,93 m>.

[ToBpmmHa 3eMspHInTa 1O 00jekTHMAa/3ay3eTocT: 13988,02m2.

3ay3zeroct napuene: 37,25%.

[Toctojehu o0jexar je mpBOOUTHO MPOJEKTOBAH Kao 00jeKaT 3a MPOU3BOJIbY IITaMIapcKux 0oja, a
y KacHHUjeM MepHoay My je mpuaojara (QyHKIHja IMOTOHa 3a MpousBoAmy Macrtepbada. Toxom
BpeMEHa 300T peopraHu3aiuje MOoCJIOBamka JIONUIO j€ O pa3MellTama TEeXHOJIOTHjE€ W MPOMEHE
HaMeHe OO0jeKkTa y JaHalllkby HaMeHy - oOjeKar 3a MpPOW3BOAKBY HHIYCTPHJCKHX IIpemMasa u

MaHHMITYJIATUBHY MPOCTOP 3a He3alaJbUBE MPAIIKACTE CUPOBUHE Ca OJMEPABAKBEM U IIPUIIPEMOM 32
JTHEBHY ynoTpeoy.

Hawmena o6jekara u npocropa
[IpetexHna HaMeHa : paJHa 30Ha, Cpelma mpeayseha

[Iparehe HameHe : ychoyXKHE JENaTHOCTH, KOMYHAJHE JETaTHOCTH, jaBHE HaMmeHe (00jexTu
oOpazoBama -Cpelhe CTpy4YHE IIKOJIe, BHIIE IKojie, caoOpahajam o00jeKTH, KOMYHaIHE
JIENIaTHOCTH, 3€JIGHWIO, CIOPT M peKpeanuja, o00jeKTH caoOpahajHe ¥ KOMYHaJHe
uHppacTpykType), mana npeayzeha. OBo cy yjeHO M HaMEHE Yy KOje MOTY Ja ce TpaHCHOpMHUIITY
1oCTOjehy KOMILJIEKCH.



3a nocrojehe HameHe oTpeOHa je eKOJIOIIKa MpoBepa 3a MOTeHIMjaTHe 3arahuBaye.

Moryhe je yBoheme MNPOU3BOAHMX U YCIY)XHHX TporpamMa, MOPOCTOPHO U TPOU3BOAHO
JIEKOMITOHOBakE TOCTOjehnx KoMIUIekca mpeMa 3aXTeBHMa TPXKHUINTA, y3 MPUMEHY TEXHOJIOTH]E
KOja HE PEMETH EKOJIOIIKE YCIIOBE OKPYKEHha.

®da3na peanmauﬂja MOX€E CC O,I[BI/IjaTI/I CaMO HaKOH cCarjiIcJaHux IIporpama 3a 1eJji€ KOMILICKCE.

Hckipyuyjy ce cBe HaMeHE Koje MpeMa MpOLeHU YyTulaja ca OMJIO KOI' acleKTa yrpokaBajy
JKUBOTHY CPEAMHY

Beanunna napuese

Munumanaa nospuimHa HoBoopmupane mnapuerne je 20,0 apu.
MunuManHa mypuHa HoBogopmupane rpaleBuncke napuene je 24,0m;

OcHoBHu TUn M3rpaame: Ciobomanocrojehu o6jexTn. Ha maprenn moxe Outm BuIie obOjekara
OCHOBHE W/uinu nparehe HameHe.

XOopu30HTAJIHA peryjanmja:
I'paheBuHCcKa JMHUja jce 3aap:xaBa nocrojeha.

Yaameme odjexara (HoBousrpal)eHUX o0jekaTa WM JOTPAIbH) O TPAHUIE CYCeTHHX
nmapiesia ca HaMCHOM CTaHOBama je MUHHMYH 8,0 M ca 3aIlUTUTHHM 3€JIEHUM I10jacoM, a ca
OCTaJIMM HaMeHaMma 72 BUCHHE 00jeKTa aKo je 3a/10BOJbEH MPOTUBIIOKAPHH YCIIOB.

MuHUMAJHO yIa/bere 00jeKaTa Ha UCTOj MapLeJsIy je MUH 2 BUCHHE BUILET 00jeKTa, y3
3a7I0BOJBECHE TEXHOJOUIKHX, IPOTUBIOKAPHUX M OCTAJIMX YCIIOBA.

HNupexcn
Ha HUBOY MapIiene:

e HHJEKC 3ay3eTocTH Max 60%.
* HHJIEKC 3ay3eTOCTH MopyMcKe eTaxe je max 80%.

Bucuncka perynanuja

CnpatHocT ce mpuiarohaBa nenarHoctd, a Max [[+2 Ha aHekcHoM ey oOjekTta (00jexTy) 10
ynuie. Bucuna objexra je:

o max 15,0m (1o koTe BeHIa).
o max 20,0m (10 koTe cieMeHa).

APpXHTEKTOHCKO-rpal)eBHHCKa CTPYKTypa u o0pajna

I'palheBuncka cTpykTypa cranmapaHa. OOjeKTH MOpajy HOCHUTH apXMTEKTOHCKE OJUIMKE CBOjC
Hamene. OOjexktu Tpeba na Oymy (QYHKIMOHAIHO M CaBPEMEHO OINPEMJBEHH, y3 TPUMEHY
CaBpEMEHE TEXHOJIOTH]E.



Jpyru o0jexar Ha rpaljeBHHCKOj mapueJn

Ha napuenu moxxe 6utu Buliie oojexkara OCHOBHE Uiu npatehe HameHe.

CMmemTaj Bo3WjiIa (TEpeTHUX U NYTHUYKUAX) HA CONCTBEHO] mapuenu y3 o6e30eheme
MaHUMYJIATUBHOT MpocTopa. MoryhHocT GopMupama 3ajeIHIIKOT TapKUHTa 32 BHIIE KOMILICKCA.
bpoj mapkuHr mecra ompehyje ce mpema HOPMAaTHBY 3a CBaKy JEJIaTHOCT Ha HAa4YWH yTBpheH
[TpaBUJIHMKOM O OIIITUM TNpaBUIMMA 3a Maplenanujy, peryianujy u usrpaiamy (Ci.rmacauk PC
op. 50/2011)

[Tpu mapuenanuju mo 1yOMHM NPUCTYNHM MYT 32 Be3y Ca jJaBHUM ITyTeM j€ MHHHUMAJIHE IUPHUHE
5,0 M ¢ panujycoM KpUBHUHE IPUKIbYUYKa 01 MUHUMYM 10-12,0M;

VYpehewe u opranusammja Ha mnapueau npema Hamenu. OcHOBHO ypeheme oOyxBara
HUBENAIM]y, Maprep, 3€JeHy IOBPUIMHY Maplele M OJBOAKABAKRE BaH cycela. MUHHMAaIHH
IpoleHar 3elieHe moBpirHe Ha napuernd je 20%. ITapuene ce orpahyjy.

IIpuk/byueme o0jexkaTa Ha HHQPPACTPYKTYPY BpIIM CE€ Ha OCHOBY YyCJIOBa OBIamheHux
KOMYHaJIHUX mpeay3eha u opranuzaiyja.

MuHUMAJHM CTelleH KOMYHAaJ/IHE ONPEeM/bEHOCTH Tofpa3dymMeBa o0e30eheme crenehunx
MHPPACTPYKTYPHUX Objekara:

* TPUCTYIIHU IYT.

e BOJOCHA0ICBaE.

e MPUKYIUbaHkE U MpeuynihaBame OTHaJHUX BOJA.

* MPUKJbYYAK HA EJIEKTPOCHEPTETCKY MPEXKY.

e ypeheme MaHUITYTaTUBHOT NIPOCTOPA, MAPKHHTA 32 Pa3IMUUTE BPCTE BO3MIIA.

e ypeheme mocebHe mpocropuje MM orpaheHOr MpocTopa ca Mocyaama 3a MPHKYIUbambe
oTnazja.

e Mpeay3uMame MpeaBUleHNX Mepa 3aITHTE )KUBOTHE CPEIHHE.

e 00e30eheme 3aTUTHOT pacTojama O CYCEIHUX IMapliesia ca APyroM HaMEHOM.

e 00e30eheme 3alTUTHOT T0jaca y3 BOJOTOKOBE, MuHMManHe mupuHe 10,0Mm, y xome HHje
JI03BOJbEHA IPAHa.

3amTuTa )KUBOTHE CPeINHE, TEXHUYKH, CAHUTAPHHU U 0e30eI0HOCHHU YCJI0BH

OCHOBHHM YCJIOBHM 3alUTHTEe *KMBOTHE CpeAWMHE OCTBapyjy C€ NPHUMEHOM IpaBHia M Mepa
3amrTuTe, ypehemeM mpocTopa, PEKOHCTPYKIIMJOM H H3rpaalkboM o0jekara y CKIagy ca
[IpaBunuma ypehema u rpaljema, TEXHUYKHUM U CAHUTAPHUM MPOIKCHMA M NMPHUKJbYUYCHEM Ha
HaceJbCKy HHPPACTPYKTYpy Kao U ypehemeM jaBHUX U caoOpahajHUX MOBPIIMHA HA JIOKALIU]H.
OGaBe3Ho ce jaeduHMINE KapaKTep MporpaMa M Mepe 3allTUTe Ha JIOKAIUjH, Ca CBUM
eJIeMEHTHUMA 3allITUTe Y OKBUPY O00jeKTa, MHCTaJallkja, OMpeMe, Mapleje W 3axBara, ca
UCKJbYUCHEM M3 TIPOrpaMa pean3allije CBUX OHUX KOjH 10 yCIOBMMA KOpHIIhema U 3allTUTE,
OZITHOCHO HAMEHH, HE OJIT0Bapajy KapakTepy LeJInHE,

OcHoBHHU 0€30eTHOCHH YCJIOBM BE€3aHU Cy 3a MPUMEHY CEM3MUYKHUX IPOIKCA, IPOTUBIIOKAPHUX
MIPOIKCa M YCIIOBA 3aIlITUTE O]l PAaTHUX pa3aparma KOju Cy 00aBe3HH KOJ MPOJEKTOBaba U U3TPAHEe
o0jekara.

Koz Behnx MHBECTUIIMOHUX paioBa HEOIMXOIHO j€ U3BPILUTH JIeTaJbHI]ja UCTPAXKMBAbA Ca aCIIEKTa
MUKPOCEU3MHUKE U HHKEHHEPCKE TEOIOTH]E.



IoceOHu yciioBH

[Ipu nexommnonoBamwy mocTojehnx KoMmriekca, Ha OCHOBY aHaJiM3€ M ofroBapajyhe moxkymeHTauje
ca aclieKTa 3allTHTEe XUBOTHE cpenuHe (MoTpedHa MpoIieHa 0 MoTpeOu u3pase), mo noTpedu paau
ce Iliian gera/bHe peryanmje.

Yci10B1 32 IPOjeKTOBaK-€ U NMPUK/bYUYehe HA HHPPACTPYKTYpY:

[TpojexToBaru mpema TtexHuukuM yiaoBuma MVYII, Cekrop 3a BaHpeaHe cutyanuje u3 Yauka,
09.32 6poj 217-15016/22 on 14.09.2022.roguue y oMy Mepa 3alliTUTE O[] MOoXKapa.

Pok Bakemwa JIOKAUMjCKUX YCJI0BA

Jlokanujcku yciIoBM Bake JIB€ TOAMHE O] JlaHa M3JaBamba WM 10 UCTEKa Bakema Ipal)eBHHCKe
JI03BOJIE U3/IaTe Y CKJIQAY Ca TUM YCIOBHMA, 32 KaTacTapCcKy Mapleiy 3a KOjy je MOJHET 3aXTeB.

OobaBe3e nHBeCTUTOPA

HuBectuTop je nmykaH Ja y3 3axTeB 3a H3JaBame rpal)eBUHCKE H03BOJE MOJHECE H3BOA U3
npojeKTa 3a rpal)eBUHCKY 103BOJY, CAUMIbEH Y CKJIaay ca MPaBUIHUKOM KOjU ypehyje caapKuHy
TEXHUYKE JIOKyMEHTalHMje 3a u3aaBame rpaleBuHcke po3Bone, [Ipojekar 3a rpal)eBHHCKY 103BOIY
ca TEXHMYKOM KOHTpoJIOM ypaheH y ckiamy ca wiaHoMm 118a. m 129. 3akoHa o miaHupamy U
umsrpanwu(,,Co.mn.PC“bp. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11, 121/2013, 42/2013-
omnyka YC, 50/2013-omnyka YC, 98/13-omnyka YC, 132/2014, 145/14, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020 u 52/2021), noka3 o ymiaheHUM aAMHHHCTPATHBHHM TaKcaMa 3a IMOJHOIICHE
3aXTeBa W JIOHOIICHEC peliema 0 rpa)eBHHCKO] TO3BONM M J0Ka3 O oaroBapajyheMm mpaBy Ha
3eMJBHILTY WM 00jeKTy Y CKIaay ca uiaHoM 135.3akoHa.

CacTaBHH /1e0 OBUX JIOKAIIMjCKUX YCJI0BA:
- KOIMja IJ1aHa Karactapcke napiene 0poj 952-04-140-18504/2022 ox 08.09.2022.roqune,

-Konynja karactapckor minana BonoBa, 6poj 956-307-20414/2022 on 07.09.2022.roaune, uznara oj
PI'3, CexTop 3a karactap HENOKPETHOCTH - OJEJbEHE 3a KaTacTap BoAOBa YXKUIIE,

-YcnoBu ox MVII-a, Cekrop 3a Bampemne curyanuje u3 Yauka, 09.32 6poj 217-15016/22 oxn
14.09.2022.ronuHe y nonjiey Mepa 3allTUTe O] oXKapa.

- Unejno pememe (ImaBHa cBecka u [Ipojexar apxutektype), 6poj TexHuuke nokymenrtanuje 065 2
1 0422, koje je u3pagmiIo

Iloyka o mpaBHOM cpeaCTBY



Ha uznare noxariujcke ycioBe MOXKe ce MOAHETH MIPUTOBOP HAAJICKHOM OMIITUHCKOM Behy y poky
O]l TPY JaHa O]l JaHa JOCTaBJbakha JIOKAIM]CKUX YCIIOBA.

HocraButu: HHBecTuTopy,
Nmaonmma jaBHUX oBJamhema,

u ApxuBu

HAYEJIHUK OJEJ/bEIbA 3A YPBAHU3AM,
KOMYHAJIHO-CTAMBEHE N
NMOBHUHCKO ITPABHE ITOCJIOBE

3opan [{pumaxkosuh



