PEINNYBJIUKA CPBUJA

OIIIITHUHA 'OPHBU MUJIAHOBAIL
OINIIITUHCKA YIIPABA

Onepeme 32 ypOaHM3aM,KOMYHAJIHO- CTAMOEHe
U HMOBHMHCKO NIPaBHe I10CJIOBe

BP: ROP-GML-31080-LOCA-3/2024

3aBoanu Opoj 4-02-350-1/2024-45

Hdatym: 08.04.2024. roqune

Omnmracka ynpasa [opmsu Muntanosan, Onesbeme 3a ypoaHu3aM, KOMYHAJIHO — CTaMOCHE
U HMOBUHCKO TIIpaBHE IIOCJIOBE, NocTynajyhu 1mo 3axreBy

MIOJTHETOM  TIPEKO
yHOMOhHHUKa
. ;o sjaBamse M3MEHE JIOKAIHMjCKUX YCITOBA 32
U3rpaJilby MopoauyHor cramOeHor objexra Ha k.. Op. 11074/27 KO TI'opwu Munanosan, Ha
oCHOBY wiaHa 53a. 3akoHa o manupamwy u m3rpaamu (,,Cn.or.PC“bp. 72/09, 81/09- ucnpaska,
64/10 omnyka YC, 24/11, 121/2013, 42/2013-oanyka YC, 50/2013-oanyka YC, 98/13-onnyka YC u
132/2014, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 u 62/23), un. 6-14 IIpaBwiHuka o
MOCTYTKY CHpoBOhema ofjeaumene mpouenype enekrponckum nytem (,,Cin.mr.PC* 6p. 68/2019),
VYpenbe o nokamujckum yciaopuma (“Cia.nn.PC* 6p.87/2023),a y ckimany ca Ilnanom renepaine
perynamuje 3a HacesbeHo Mecto [opmu Munanosar ,,l opsu Munanosar 2025 (,,Cr.mi.onmTuHe
I"MunanoBar 6p.18/2013, 17/2017 u 4/2023), uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a U3rpajamy NOPpoANMYHOr cTamOeHor o0jexkTa Ha K.11. 0p. 11074/27 KO I'opwu MusianoBan

Ilnanckm ocHoB: [lnan reHepaiHe perynaiyje 3a HaceJbeHO Mecto lopmu MuaHoBalg
,S<lopmu MumanoBany 2025 (,,Cnmonmrtuae [opwu MunanoBam™ 6p.18/2013, 17/2017 u
4/2023).

HaMmeHna 3eM/bHINITA: CTaHOBAaWK-E Cpebe IycTUHE b1.

IMoganu 0 KaTacTapcKoj mapiesiu:



Karactpacka mapuena 6poj 11074/27 KO Topwu Mwnanosan, [lorec bpankoBo 6pmo, BpcTa

3eMJBbUILTA - IPajiCko I'pal)eBUHCKO 3€MJBUILTE, MOBPLIMHE 437M2, npeMa HauuHy Kopuiihema
3eMJBUILTA - OCTAJIO BELITAYKH CTBOPEHO HEIIOAHO 3emubMiuTe. [lapuena uma mpucrtyn ca jaBHe
caoOpahajHe MOBpIIMHE U MCITyH-aBa YCJIOBe rpal)eBUHCKE Maplene.

ITonanm o ky1acu M HaMeHH 00jeKTa:

[Ipema IlpaBunnuky o knacudukanuju objexara (,,Cmyxx6enu mmacauk PC* Op. 22/15),
IJIaHUpaHu objexaTr mpunaga kinacu Cmambene 3epada ca jeonum cmarnom (M3BOjeHE Kyhe 3a
CTaHOBalk€ WJIM IOBpPEeMEHH OopaBak, Kao IITO Cy mopoauyHe Kyhe, Buie, BUKEHIUIE,

JETHUKOBIIM, TUIAHUHCKE KoimOe, JioBauke Kyhe), mo 400 m? u makcumanHo IT+1+TTk (I1C),
kareropuje A (HezaxTeBHHU 00jeKkTn), kinacuduxanuonu 6poj 111011.

ITonauu 0 NJIaHMPAHOM 00jEKTY — ONIMC W/IEjHOT pellemha:

VYkynna BPI'TI naagzemuo: 258,52m2

VYkynna BPYTO usrpalhena nospuunHa: 25 8,52m2

VYkynna HETO nospumna: 207,61m?

Heto nospiuna npuzemsba: 94,63 m>

BbpyTo nopmuna npuzemsba: 119,55m?

[ToBpmmHa mox o6jekrom/3ay3zeroct: 119,55m?

[Tnanupana cipatHoct objexra: [1+1 (mpuszemsbe u cmpar).
Bucuna o0jekra: 9,7M 10 KOTe clieMeHa.

3ay3zeroct napuene: 27,45%.

IIpaBuaa ypehema u rpahema u3 Ilaauna:

Hamena oGjexara u npoctopa

[Iperesxna Hamena — CraHoBame. OCHOBHU cTamMOeHH 00jekar Moxe OWTH HOPOJUYHU WU
BUIICTIOPOJANYHN Y 3aBUCHOCTH Of KamaluTeTra maplene, y3 oaroBapajyhe ypOaHHCTHYKE
HOpPMAaTHBE U TPaBUIIa PETyIIaIyje.

[Iparehe HameHne: ycmykHE EIaTHOCTH, HEMPOM3BOAHO IOCIOBAamk-E€, jaBHE HaMEHE W mparehu
00jexTn MHGPACTPYKTypE.

Hckipyuyjy ce cBe HaMEHE 3a KOje ce, Ha OCHOBY ojaroapajyher emabopara 3alTHTe >KMBOTHE
CpeavHe, YCTAaHOBHU JIa yTPOXKaBajy )KUBOTHY CPEIMHY M MPETEeKHY HaMEHY 00jeKTa Ha Mapleilu u
cycena.

OcHOBHM THN M3rpajame - ciaobomHocrojehu u 1BOjHU oOjeKar, TeXUTH (OpMUpay HH30Ba
(MpeKUHYTUX WM HEMPEKWHYTHX), MOCEOHO y3 3HauajHe MyTHE MpaBIle, Y OKBUPY IIEHTapa CBUX



HUBOa, a MpuiaroheHo yciaoBuMa Haruba TepeHa. Tum usrpajame ce ycariamiaBa ca CyceloM H
MPETEKHUM TUIIOM U3TPAJHE y MPEAMETHOM YIUYHOM IOTE3Y.

W3rpanma MmociaoBHOT MPOCTOpa MPBEHCTBEHO MpeMa YIUIM y MpU3eMHUM eTaxama. Moryha je
u3rpagma objexara ca J03BOJBEHMM CBHM OJHOCHMMA CTaMOEHOT M TOCIOBHO IIPOCTOpa Y3
00e30eheme HaMeHa Y OKPYKEHY.

[TpuariKkoM PEKOHCTPYKIMjE M M3Tpaliibe o0jekara y rpaJCKOM IICHTPY, 00aBE3HO je MPEIBUICTU
MOCJIOBAKE Y IPU3EMIbY 00j€KTa, Ka MOBPIIUHY jaBHE HAMCHE.

Beanunna napueJie:
MuHuMaHa NOBpIIMHA MapIelie 3a U3rPaiiby MOPOAUYHOT CTaMOEHOT 00jeKTa:

e cnobomHocTOjeher o0jekra 3,0 apa,
* 3a JIBOjHU O0jeKar (jeaHa mapiena),

1 00jJeKTU y IPEKUHYTOM HU3Y 2,5 apa
e 3a 00jeKTe y HU3Y 2,0 apa;

MunumanHa MOBpIIMHA MAapHeEJIC 3a U3rpailhy BUIICTIOPOAUYIHOT cTamMOeHor O6jeKTaZ

-y Hu3y (0J0KY) 8,0 apu
-y IPEKUHYTOM HU3Y 10,0 apm
- 3a cnobomHOoCcTOjehun 12,0 apu

MunuManHa IMPpUHA MapHeIC 3a U3rpaimy:

e ciobonHocrojeher mopoauyHor objekra je 12.0m

e 32 JIBOJHH TapajiesiaH ca PEryaalyjoM | 3a 00jeKTe Y MPEKUHYTOM HHU3Y 8,0Mm,
(jenmna mapriiena)

e 3a 00jeKTe y HU3y 7,0 M

e 3a BUIIENIOpoAWYHU ciiobomHocTojehu crambenu objekar 18.0 M, mpu ueMy ce Mopajy
MCIIONIITOBATH OJroBapajyhe ynabeHOCTH IIpemMa CyceauMma.

e Kox Behux oOjekara mparehe HameHe mmpuHA mapiene ce yckiahyje ca KapakTepom
JIOKaIMj€ U AeNaTHOCTH, OAHOCHO OTHOCOM IIpeMa OKPYXKEHbY U Cycey.

Kox mpenapuenanuje no 1yOMHN MUHUMAITHA IIUPUHA MIPOJIa3a je:

* 32 IOPOJAMYHHU CTaMOeHU 00jeKaT 3.5m
e 3a BUIICMIOPOJANYHU CTaMOEHU 00jeKaT 54 wm.
HNupexcu:

Ioponuyuu 00jeKTH
Ha HUBOY TapIiee:
- UHJEKC 3ay3€TOCTH max 60%,

- HH/IEKC 3ay3€TOCTH MojpyMcke eTaxe je Max 70%.



Bumenoponuyam 06jekTu

Ha HuBoy nmapuerne:
- UHJ/IEKC 3ay3€TOCTH max 50%

- MHJIEKC 3ay3€TOCTHU MOApYyMCKe eTaxke je Max 80%.

Bucuncka perynanuja:
[IOPOTUYHH 00jCKTH
- Makcumainsa cripatHoct [1+2.
e Bucuna o6jekra:
o max 12,0m (1o koTe BeHIa).

o max 16,0m (10 koTe ciemeHa).

BUILIEHOPOANYHU 00JE€KTU

e MakcumanHa crnparHoct [1+3

e Bucuna o6jekra:
o max 16,0M (10 KoTe BeHLa).
o max 20,0M (10 KOTe clieMeHa).

e Makcumanna coparHoct [I+4 y oxksupy Llenmne 1 W JIMHMjCKHMX IIeHTapa, Kao U 3a
TpaHchopMaIyjy MOPOAUYHOT y BHUILETIOPOIUYHO CTAHOBAaWHE KOja oOyxBara 1eie OJI0KOBE
(mocrojehe mim HOBOOpMUpaHE).

e Bucuna o6jekra:
o Max 20,0M (710 KOTe BEHIIa).
o max 24,0M (70 KOTe ClIeMeHa).

Maxkcumanna BucuHa obOjekra He cme Outu Beha on 1,0 pactojama HacmpaMHHX rpal)eBUHCKHX
JMHY]a HA TIPEIMETHO] caoOpahajHuIm.

3a moctojehe oOjexkTe Ha rpaHuWIM napmeine Moryha je pekoHCTpyKmHja W Aorpaama 0e3
(byHKLIMOHATHUX OTBOPA Ha 0BOj (hacaau.

Jpyru o0jexkat Ha rpaheBuHckoj mapuenau - Jpyru objekar, ocHoBHe wiu mparehe HameHe,
Ipajid C€ Yy OKBUPY MPOMUCAHUX YPOAHUCTUUYKUX TOKa3aresba Kao JABOJHU WM Ci00ogHOCTOjehn
no AyOuHU maprerne. MuHUMaIHa ynajbeHOCT o0Ojekara Ha WCTO] mapleid u3Hocu 1/2 BucuHE
Bumler objekra. 3a o0jekre y nyOMHM mapiene 06aBe3HO 00e30eiuTH Mpuia3 MOBPLIMHU jaBHE
HaMEHe, MUHUMAaJIHE IUpuHE 3,5M 3a cBe BpcTe objekara IITO 3a/10BOJbAaBA NPOTUBIOKAPHE
yCIIOBE.

Xopu30HTAJIHA peryJjanuja:
I'paheBuncka nunuja 4,0M o7 peryaanyje yauue.

VYnasbeHOCT o0jekara o1 OOYHE U 3aike TPaHUIIC MapIielie:



-3a mopoauyHu cramMOeHu 00jeKar:

- cnobonHocTojehu - MuH 2,5 M 071 60UHE TPAHUIIE jYKHE OpPUjEHTALIU]e U

__33/IHe TPAHUIE.

- MuH 1,5 M o1 004HE TPAHUIIE CEBEPHE OPUJECHTAIIH]E.

- IBOJHHU U y MPEKUHYTOM HHU3Y - MUH 2,5M 0J] O0UYHUX U 3a]H-€ TPaHHUIIC.
-3a BUIIENOPOANYHU CTaMOeHH 00jeKar:
- cnobomHOCTOjehr 1 00jeKTH y IPEKUHYTOM HH3Y - 2 BACHHE BHIIIET 00jeKTa.
IMapkupame 32 0oCHOBHY U niparehy HaMeHy - Ha apLeNy IpeMa HOPMaTHBY:
- 1 mapkuHr mecto Ha 1 cTan

- 3a ocrajie HameHe mpema wi. 36 [IpaBWIHMKA O ONINTHUM IMPAaBHIMMA 3a IMapiieialujy,
perynanujy u usrpaamy (Cn.rmacauk PC 6p. 22/15)

HoBu 00jexTu BUIIENOPOAMYHOT CTAHOBAKA, YKOJIHUKO HE MOCTOJ€ CMETHE C acleKTa reojoruje,
Mopajy o0e30enutu MuHUMYM 30% nOTpeOHUX MHApKUHT MECTa y OKBUPY MOAPYMCKE WU
CyTepEeHCKe eTake 00jeKTa.

ApXHUTEKTOHCKO-rpal)eBHHCKA CTPYKTypa M o0paaa - ApPXUTEKTypy YCKJIQJUTH HAa HUBOY
6moxka, more3a. KpoBoBu yjeqnauHor Haruoa.

Ipuk/byueme objexkaTa Ha HHPPACTPYKTYPY BpIIM CE HA OCHOBY YycCJIOBa OBjIamheHux
KOMYHaJIHUX mpeay3eha u opranuzanuja.

MuHUMAJIHM CTelleH KOMYHAJIHe ONPeMJ/beHOCTH TozipasyMeBa 00e30eleH u3na3 Ha jaBHHU YT,
KalmaluTeT MapKUpama, pPEeHIeHO Ojjiarame KOMYHAJIHOT OTNaJa ¢ HNPUK/bYYCHE Ha
eIICKTPOCHEPIeTCKY MPEXY, CHCTEM BOIOBO/IA M KaHAJIM3aIIH]e.

YeaoBu ypehuBama u orpahuBama mapuese - Ilapuena ce ypelyje mpema cramGeHoj miu
nparehoj namernn. OCHOBHO ypeheme 00yxBara HUBENAIH]Y, TapTep, 3€JeHy MOBPIINHY HapIele 1
OJIBO/IFbAaBAbE BaH cycena. 3ejieHa MOBPIIMHA, TEPEH CadyBaH Kao BOIOINPOITYCHH, MOpa YHHUTH
HajMame 25% MOBpIIMHE Mapiiene.

IToceOHu yciaoBu:

3a W3rpajmky BUIIENOPOAUYHUX O0jekara W oljekara IMOCiIoBama 3a KOje ce YTBpAM IMOTpeda
u3pajie enadopara 3alTHTE KUBOTHE CPEAMHE Kao U 00jeKTe MOCIoBamka Ha napieinama Behum o
0,5 xa u panu ce YpOoaHHUCTHYKH NMpojekar. 3a TpaHchopmanujy 1enux 6j1oxkoBa paau ce [linan
AeTa/bHe peryJjanmje.

Yci10BH 32 IPOjeKTOBa-€ M NPUK/bYUYeHh€ HA HHPPACTPYKTYPY:

-IIpojexkroBaTu nmpema TeXHUYKUM yciioBUMA ,,EjexkTpogucTpudyumnja Cpouje®, orpanak
EJ] Yauaxk, 6poj 8E.1.1.0-1-07.06-442760-22 ox 18.10.2022.rox.



V3 ycioBe je 40CTaB/bEH YroBOP O HpyKamy YCIyre 3a NPUKbYyUYeHE Ha JUCTPUOYTUBHU
cucreM enekrpuune eHepruje, 8E.1.1.0-1-07.06-442760 -22-YT'TI ox 18.10.2022.rox.

-IIpojekroBarn npema TexHunukuM ycioBuma JKII T'opwu MustanoBan 6poj 4517/2 on
13.10.2022.rox.

Pok Baxkema JTIOKALMjCKUX yCJIOBA

Jlokanujcku yCcJIOBY Bake JBE TOJMHE OJ1 JaHa W3/laBama WK J0 UCTeKa BaKema rpal)eBUHCKE
JI03BOJIE U3/1aTe Y CKJIaJy ca TUM yCJIOBMMA, 3a KaTacTapcKy IMaplieiry 3a Kojy j€ MOJHET 3aXTeB.

O0aBe3e nHBeCTHTOPA

WuBecTuTOp je aykaHU Ja y3 3aXTeB 3a U3JaBame rpal)eBHHCKE 103BOJIE OAHECE M3BOI U3
IIpojeKTa 3a rpal)eBUHCKY /103BOIY, CAUMI-EH Y CKIIAAy ca MPaBHJIHUKOM KOjU ypehyje caapkuny
TEeXHUYKE JIOKyMEHTalllje 3a u3aBame rpaleBuHcke no3soie, [Ipojexar 3a rpaleBUHCKY 103BOILY
ca TEXHWYKOM KOHTpOJIOM ypaheH y ckimany ca wianoM 118a. m 129. 3akona o miuaHupamy H
umsrpanmwu (,,Cin.rmacauk PC* 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC,
50/13-YC, 54/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 n 9/2020), noka3 o yruiaheHum
aJIMUHUCTPaTUBHUM TaKcaMa 3a IIOJIHOLICH-€ 3aXTeBa M JIOHOLICHE pellema O Ipal)eBUHCKO]
JIO3BOJIM U JIOKa3 O oAromapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHMILUTY WIM 00jeKTy y CKJaxy ca wiaHoMm 135.
3aKoHa.

CacTaBHHU /1€0 OBHX JIOKAIUjCKHUX YCJIOBA:

-Konuja nnana karacrapcke napuesne uznara og PI'3 - Ciyx0a 3a karactap HEMOKPETHOCTH
l'opmu Munanosar 6poj 952-04-140-20531/2022. ox 05.10.2022.rox.

-VYBepewe uznaro on PI'3, Cekrop 3a karactap HemokpeTHOCTH - Onesbemhe 3a KaTacTap
BosioBa Yxwuiie, 6p.956-307- 22956/2022. on 04.10.2022.ron

-Yc0BH 3a MPOjEKTOBAkE M MPUKIbYUCHE U3aTu of ,,Enexrpoauctpubynuja Cpouje®,
orpanak EJ| Yauak, 6poj 8E.1.1.0-/1-07.06-442760-22 ox 18.10.2022.rox.

-YroBop 0 mpyxamy yCIyTre 3a MPHKbYYCHhEe HA JUCTPUOYTUBHU CUCTEM CIICKTPUYHE
enepruje, 6poj 8E.1.1.0-1-07.06-442760 -22-YT'II on 18.10.2022.ro.

-Ycnosu JKII Topwu Munanosar 6poj 4517/2 ox 13.10.2022.rox.

-Unejno pememe (ImaBHa cBecka u [Ipojekar apxurekrype), Op.TEXHUUKE JOKYMEHTAIH]E
NP 26/04/2024, I"Mwunanosai, anpun 2024.1o1., Koje je u3paauia

Ioyka 0 mpaBHOM CpeaCTBY



Ha nusgare HOKaHI/IjCKe YCJIOBE MOXE CC IIOAHCTHU IIPUTOBOP HAJJICKHOM OIIIMITHHCKOM Behy y
POKY O TpH JaHa OA AaHa JOCTaBJbakba HOKaHHjCKI/IX ycJioBa.

Hanomena: H3naBameM OBHUX JIOKAIIW]CKUX YCIOBA MPECTA]y_J/1a BAXKE JIOKAIHM]CKU YCIOBH OPOj._
ROP-GML-31080-LOC-1/2022, 3aBonHu 6p0j.4-02-350-1/2022-145 01.20.10.2022.roguHe U31aTH
Ha uMe AHtonujeBuh Mapuje u3 Jberaje.

HocraButn: HHBecTuTopy,
Nmaonmma jaBHUX oBJamhema,

u ApxXuBu

Oobpanmna:

CnaBuna Annpuh

HAYEJIHUK OJEJ/BEIbA 3A YPBAHU3AM,

KOMYHAJIHO-CTAMBEHE U
NMOBUHCKO ITPABHE ITOCJIOBE

Hparan HenespkoBuh



