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Omnmracka ynpasa [opmsu Muntanosar, Onesseme 3a ypoaHu3aM, KOMYHAJIHO — CTaMOCHe
¥ MMOBHHCKO TPaBHE MMOCIOBE, NOCTynajyhu mo 3axreBy

I, - o1::cTov nipexo nyromohrika [

B :: :o0samc J0KANMCKEX YCIIOBA 33 M3rpaamby (GadpHuKe KOTIAPHHIIE 32 TOILTY
Boay Ha K1 6poj 11986/1 KO I'opwu MunaHnoBail, Ha ocCHOBY wiaHa 53a. 3aKoHa O IJIaHUpaky U
usrpanwu (,,Cin.rn.PC“bp. 72/09, 81/09- ucnpaska, 64/10 onnyka YC, 24/11, 121/2013, 42/2013-
omnyka YC, 50/2013-omnyka YC, 98/13-omnyka YC u 132/2014, 145/14, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/21 n 62/23), un. 6-14 IlpaBuiHKHKa O MOCTYIKY crHpoBolema 00jenumeHe
nporenype enekrpoHckuM myteM (,,Ci.rn.PC* 6p. 68/2019), Ypenbe o JOKaIMjCKUM yCIOBHUMA
(“Cn.tn.PC* 6p.87/2023),a y ckimany ca [lmaHoM reHepanHe peryianuje 3a HaceJbeHO MECTO
Topwu Munanosan ,,Jopmsu Mumanosary 2025“ (,,Cn.onommrude ['Munanosan™ 6p.18/2013,
17/2017 n 4/2023), u3naje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a u3rpajamy ¢adpuuke KOTIapPHHUILE 32 TOILTY BOLY

Ha k1 0poj 11986/1 KO I'opwmu MusanoBaig

Ilnancku ocHoB: Ilnan renepanHe perymamnuje 3a HaceJbeHO MecTo lopmu Munanosait
Llopmr MunanoBary 2025 (,,Cirnommutuae Topmu MunanoBar™ 6Op.18/2013, 17/2017 u
4/2023).

Hamena semubumra: IlpuBpehrBame - MEIIOBUTO MOCIOBAE.



IMonauu o karacrapckoj mapuesm: Karactpacka mapuena Opoj 11986/1 KO Topmu
Munanosarn, [Torec Musnojko BesboBuh, BpcTa 3eMibHIITa — 3¢MJBHIITE Y TPpal)eBUHCKOM MOIPYY]Y,

nospuuHe 123 19m2, npeMa HauuHy Kopuiihema 3emibuiITa — 13M? 3eMIpHILTE 1101 00jeKTOM Opoj
1 (Tpado cranuma Koja umMa ynorpedbHy a03Boiy), 1793m? semspuinte mox odjekrom 6poj 2 (ocraie
3rpajie — 00jeKar ymucaH 1o 3aKOHY O 03aKOWmemYy 00jekara), 141m? 3emspuinTe o 06jekTom 0poj
3 (ocrane 3rpaze — o0jeKkarT ymucaH IO 3aKOHY O O3aKomemy oOjekara), 668m? muBa 2.Kjace,
7254m* wuBa 3.kiace, 404m> wuBa 6.kmace u 2046M* octano BEHITAYKH CTBOPEHO HEIJIOJHO
3€MJBUILTE;

[Tapuena uma npuctyn Ha jaBHy caoOpahajny noBpmmHy (ki 12357/3 KO Topwu Munanosan —
HEKaTeropucaHu IyT) U UCIyHaBa yclloBe rpal)eBUHCKE Mapliee.

ITonanm o ky1acu M HaMeHH 00jeKTa:

[Ipema IlpaBunHuky o knacudukanuju odjexara (,,Cimyxbenn rmacauk PC* 6p.22/15),
IJIaHUpaHu oO0jekar mpunaaa kimacu  Hudycmpujcke 3epade; HarkpuBeHe 3rpaje Koje ce
YIOTpe JbaBajy 3a MHIYCTPH]CKY IPOU3BOIY, HIIP. (pa pUKe, paJloHHIe, KJIaHULIE, TUBApE, Xaje
32 MOHTaXXY HT]I. — CBE OCHM PaJMOHUIIA, KaTteropuje B, kmacudukanumonn 6poj 125103.

Honauy o n1aHupaHom 00jexkTy — onuc UnejHor pemema:

[Tapuena ce Hamasu m3melhy ymune ko 6p. 12357/3 KO T'opwu Munanosan u apkaBHor nyrta Ib
pena 6poj 22 (MGapcke marucrtpane). Ynaz y mapreny je ca mapuene 12357/3 KO Topmu
Munanosan. Ilpema Ilnany, npeamerHa mapiena ce Hajla3u y 30HM MELIOBUTOT HocioBama. Ha
napueny ce Beh Hamasu HEeKOJIMKO MPOM3BOAHUX oOjekara, cinparHocTd [1+0 u jenan genumuyHe
cnparnocta [1+1. OGjexTH cy 3aBpIICHU U 03aKOHEHH, HITH CY Y MOCTYIIKY U3Tpajmhe ca Bakehom
rpal)eBUHCKOM J103BOJIOM.

Ha napuenu ce rpaau ob6jexar npuOirkHor rabapura y ocHoBu npuzemsba 40,20 ca 11,40 merapa.
Ob6jekar ce cactoju on ABE (PyHKIMOHAIHE IIENIMHE: KOTJIAPHHUIIE W HAACTPEIIHHIIE 32 OrpEB.
Ob6jekar nma BUIIIE yia3a 3a Iellake U BO3WIA.

I'adapur usrpaame: 40,20 x 11,40m.

CopartHoct ojekra: I (mpuzemse),

HETO noBpmmna usrpaamwe: 436,27m? (107,80m* xomapuuna + 328,47M? HaJACTPEILIHULIA),
BPYTO nospmmna usrpaamwe: 459,30m?2,

Bucuna odjexra/ciaeme: 7,90m (y omHocy Ha noj npuzemiba — 0,60Mm).

Ykynna BPYTO nospmmnna nox o6jektuma Ha mapuenu/3ayseroct: 2406,30m> + 1635,02m?
(o6jexar y u3rpaamu ca rpal)eBUHCKOM J103BOIY) = 4041Mm2.

3ay3eroct napueJe: 32,81%.



IIpaBunaa rpalema 3a MeNIOBUTO MOCI0BAIbE:

Hamena oGjexara u npoctopa

[IpeTtexxHa HaMeHa - Majia IPUBPE/A, Malla M Cpemba npeny3eha, Ipou3BOIHO 3aHATCTBO, TPrOBUHA
Ha BEJIMKO M MaJIo, paJiHa 30Ha, pacaJHIYKa POU3BOIbA.

[Tparehe namene:

* YCIIy’KHE JIeJIaTHOCTH
* CTaHOBamE

e jaBHE HaMEHE

e oO0jexTu caobpahajHe U KOMyHaIHEe HHPPACTPYKType

Hckipyuyjy ce cBe HaMeHe uuja Ou 1eIaTHOCT YIpO3HIia )KUBOTHY CPEIUHY.

[Tocrojehe 30He cTaHOBama y OKBHPY OBHX II€IHMHA, KPO3 IOCTENCHY PEKOHCTPYKIH]jy HOCTajy
30HE Maje TpHUBpENE ca CTaHOBameM; Y OBOj 30HHM OOjEKTH C€ PEKOHCTPYHWIIy W Tpaje Kao
CTaMOCHO-TIOCIIOBHH, TOCIOBHH M TOCJIOBHH- IpuBpenHu o0jexktH. Kona mocioBHO-cTambeHOr
cazpikaja mapiiesue, Moryhe je pag u cTaHOBamE€ OPraHU30BaTH Yy JETHOM 00jeKTy (paj A0 yJulle,
CTaHOBam-C IpeMa AyOUHH Mapliesie WiK paj y MpU3eMiby a CTAHOBAIE Ha CIIPATY, MO YCIOBOM J1a
Ce paJu O JeTaTHOCTH, KOja He yrpokaBa (YHKIH]y CTAaHOBambA.

O0jexTn npuBpehuBama - YUCTO PATHH KOMILIEKCH Y OKBHPY 30He MEIIOBHUTOI IOCJI0BaIba
- IPUMEBY]Y ce TpaBuia rpahema 3a pajHe 30He.

Paona 3omna
Hamena oGjexkara u mpocropa
[Iperexxna HaMeHa : pajHa 30HA, Cpeima Mmpery3eha

[Iparehe HameHe : yCHOy)XHE [ENaTHOCTH, KOMYHAJIHE [EJIaTHOCTH, jaBHE HaMmeHe (00jeKTu
oOpa3oBama -CpeIme CTpy4YHE IIKOJE, BHIIE IIKojJe, caoOpahajuu 00jeKTH, KOMYHalHE
JIEJTaTHOCTH, 3€JICHWIIO, CIIOPT H peKpeanuja, o00jeKTH caoOpahajue u KOMYyHallHE
UHpacTpyKType), Masia npenyseha. OBo Cy yjeHO U HAMEHE y KOje MOTy Jia c€ TpaHC(HOPMHUIY
noctojehu KOMITJIEKCH.

3a noctojehe HameHe moTpeOHa je eKOJIOIIKa MpoBepa 3a MOTSHIUjaTHe 3aralhuBadye.

Moryhe je yBoheme MNPOU3BOAHMX U YCIY)KHHX I[porpama, HOPOCTOPHO U IPOU3BOAHO
JIEKOMITIOHOBak€ MOCTOjehnx KOMIIeKca mpeMa 3aXTeBHMa TPXKUIITA, y3 MPUMEHY TEXHOJIOTH]e
KOja HE PEMETH EKOJIOIIKE YCIIOBE OKPYKEHha.

dazHa peanu3alyja MOXe C€ OJ[BHjaTH CaMO HAKOH cariielaHuX MporpamMa 3a Ielie KOMILIEKCe.

Hckipydyjy ce cBe HameHE Koje IMpema IPOIEHHM YTHIdja ca OWJIO KOT' aclekTa yrpokaBajy
JKUBOTHY CpPEIHHY.



Beanunna nmapuesie:

Munumaina noBpiinHa HoBodopmupane mnapuene je 20,0 apu.
MunumaiHa mupuHa HoBodopMupane rpaheBuHcke mapiene je 24,0M;
OCHOBHM THI U3TPaIIbe:

Cnobonnocrojehu oOjektn. Ha maprienu moke OWTH BHIIE OOjekaTa OCHOBHE W/WM mparehe
HaMEHe.

Xopu3oHTanHa peryjanmja:

I'paheBuncka nunuja je 5,0M ox perysnamuje MOTOKa U peryaaiuje ynuie (HeKaTeropucaHu MmyT KIT
opoj 12357/3 KO I'opwu Munanogarr).

Yaameme o0jexara (HoBousrpal)eHux o0jexara Win JOTpajmbH) O IPaHMIe CyCeIHUX Mapiea
ca HaMCHOM CTaHOBama jeé MHHMMYH 8,0 M ca 3alITUTHUM 3€JICHUM TI0jacOM, a Cca OCTaJIHM
HaMEHaMa 72 BUCHHE 00jeKTa aKo j€ 3aJ0BOJHCH MPOTUBITOKAPHHU YCIIOB.

MunumaaHo yia/beme o0jekara Ha HCTOj Mapueid je MUH 2 BUCHHE BUIIET 00jeKTa, y3
3aJI0BOJbEH-E TEXHOJIOMIKUX, TPOTUBIIOKAPHUX U OCTANUX yciaoBa. OOjeKTH ce MOTYy MOCTAaBUTH Ha
MamO0] YIaJbEHOCTH O]l JO3BOJbEHE, YKOIHUKO j€ TO y CKIIATy Ca TEXHOJOIIKHM IPOIECOM KOjU Ce
OJIBHja Y caMHM 00jeKTHMa, ajli C€ y TOM CIIy4ajy TpeTUupajy Kao jean oOjexar.

Mupekcu: Ha HUBOY Mapliene:

® HHJEKC 3ay3€TOCTH max 60%

* HHJIEKC 3ay3eTOCTH MojpyMcke eTaxe je max 80%.
Bucuncka peryiaaunmja:

CnpatHocT ce mpuiarohaBa nenarHoctd, a Max [[+2 Ha aHekcHoOM jaenmy oOjekTta (00jeKTy) 10
ynuie. Bucuna o0jekra je:

o max 15,0m (10 xore BeHI11a).
o max 20,0m (1o koTe cieMeHa).

APXHUTEKTOHCKO-Tpal)eBUHCKA CTPYKTYpa U odpaaa

I'palheBuncka crTpykTypa cranmapaHa. OOjeKTH MOpajy HOCHUTH apXMTEKTOHCKE OJUIMKE CBOjE
Hamene. OOjexktu Tpeba na Oymy (QYHKIMOHAIHO M CaBPEMEHO OINPEMJBEHH, y3 TPUMEHY
CaBpEMEHE TEXHOJIOTH]E.

JApyru oGjexkar Ha rpaljeBUHCKOj nmapueau
Ha napuenu moxxe 6utu Buliie o0jexkara OCHOBHE uiu npatehe HameHe.

CMmemTaj Bo3Wjaa (TEPeTHUX W NYTHUYKWAX) HA CONCTBEHO] Mmaprenu y3 obe3oeheme
MaHUIYJIaTUBHOT MpocTopa. MoryhHocT Gpopmupama 3ajeIHIYKOT TapKUHTa 3a BUILE KOMILIEKCA.
bpoj mapkunr mecrta onpelyje ce mpema HOpPMATHBY 3a CBaky JEJaTHOCT Ha HAuuH yTBpheH
[TpaBUIHMKOM O OINIITUM HpaBWIMMA 3a MapuLenauujy, perynanyjy u urpaawy (Cn.racauk PC
op. 22/15)



ITpu mapuenanuju no 1yOMHY NPUCTYIHM MYT 32 BE3y Ca JaBHUM IIyTEM j€ MHUHHUMAJIHE IUPHUHE
5,0 M ¢ paaujycoM KpuBUHE MPUKIbYUKa 0l MUHUMYM 10-12,0Mm;

VYpehewe u opranmszanmja Ha napueam npema HameHd. OcHOBHO ypeheme oOyxBara
HUBENAIM]y, MapTep, 3€JeHy IOBPUIMHY Mapleine W OIBOAKABakEe BaH cycela. MUHHMAaIHH
IpoleHar 3ejieHe noBpurHe Ha napuenu je 20%. Ilapuene ce orpabyjy.

IIpuk/byuewe o0jexata Ha HMHGPACTPYKTYPY BpIIM CE€ HAa OCHOBY YCJIOBa OBJAIINEHUX
KOMYHaJHHX npeny3eha u opranusanyja.

MuHuMAJIHH CTeleH KOMYHAJ/IHe ONPeMJbEHOCTH Toapa3syMeBa o0e30eheme crienehux
nH(ppacTpyKTypHUX oOjekara:

* MPUCTYITHU IYT.

e BOJOCHA0/EBAME.

e IPUKYyIUbalkE U NpednihaBame OTHAAHUX BOJA.

e MPUKJBYYAK HA CIEKTPOCHEPTETCKY MPEKY.

e ypeheme MaHUIYIATUBHOT TIPOCTOPA, MTAPKUHTA 3@ Pa3IMYUTE BPCTE BO3MIIA.

e ypeheme moceOHE mpocTopuje uiau orpaleHOr MpocTopa ca MoCylaaMa 3a MPUKYIIhAkE
oTraja.

e Mpeay3uMame MpeaBUleHNX Mepa 3alTHTE KUBOTHE CPEIHHE.

e 00e30eherme 3aTUTHOT pacTojarma 0] CyCeIHHX MapIiesia ca IPyroM HaMEHOM.

e 00e30eheme 3amTUTHOT TI0jaca y3 BOJOTOKOBE, MuHMManHe mupuHe 10,0Mm, y xome HHje
JI03BOJbEHA IPaIHa.

3amTUTA )KUBOTHE CPeAUHE, TEXHUYKH, CAHUTAPHHU U 0e30€J0HOCHH YCJIOBH

OCHOBHH YCJIOBH 3alIITUTE )KHBOTHE CPeJNHE OCTBAPYjy C€ MPUMEHOM IIPaBHUJIa U Mepa 3allTUTE,
ypehemeM mpocTopa, peKOHCTPYKITHjOM B H3TpadmoM objekara y ckiany ca [IpaBunuma ypehema
u Tpaherba, TEXHHYKMM W CAHUTAPHUM MPONKMCAMA M MPHKBYYCHHEM Ha HACEJbCKY
HH(DpaCTPYKTYpy Kao U ypehemeM jaBHHX B caoOpahajHuX MOBpIIMHA Ha jJokaruju. O6aBe3Ho ce
JNeUHHINE KapaKTep Mmporpama ¥ Mepe 3alliTUTEe Ha JIOKAIlUjU, ca CBUM €JIEMEHTHMA 3allTHTE Y
OKBUpPY O0jeKkTa, MHCTalalyja, ompeMe, Mmapleine W 3axBara, ca HCKJbyYeHEeM U3 Iporpama
peanu3alije CBUX OHHMX KOjU IO YCJIOBHMa KOpHIIhema W 3allTHTe, OAHOCHO HAMEHH, He
OJIr0Bapajy KapakTepy LEIHHE,

OcHoBHM 0e30eJHOCHHU YCJIOBH BE3aHU Cy 32 IMPUMEHY CEH3MUYKHX MPOIUCa, IPOTUBIIOKAPHUX
MPOTIKCA U YCJIOBA 3aIUTUTE O]l PaTHUX pa3apama Koju cy 00aBe3HH KOJ MPOjEKTOBabA U U3TPalihe

objekara.

KO,Z[ Behux HHBCCTUIIHUOHHUX pagoBa HECOIIXOAHO je H3BPIIUTHU ,Z[CTaJ'bHHja HCTpaXXuBamka Cca aClICKTa
MHUKPOCCU3MUKE U NHIKCHCPCKE FCOHOFI/IjC.

IToceOnu ycioBu
[Ipu nexommonoBamwy mocTojehux KoMmriekca, Ha OCHOBY aHaJiM3€ M ofroBapajyhe moxkymeHTaiuje

ca acIeKTa 3allTUTe )KUBOTHE cpeauHe (moTpeOHa MmpolieHa o moTpedu u3pane), o norpedu paau
ce Il1an Aera/bHe peryJianuje.

OobaBe3e nHBeCTUTOPA

WuBecTuTOp je AyKaHU Ja y3 3aXTEB 3a U3JaBame rpal)eBUHCKE J103BOJIE NOAHECE U3BOJ U3
IpojeKTa 3a rpal)eBUHCKY J103BOJY, CAUMIbEH Y CKJIaay ca MPaBUIHUKOM KOjU ypehyje caapKuHy



TEXHUYKE JIOKyMEHTalllje 3a u3aBame rpaleBuHcke no3soie, [Ipojexar 3a rpaleBUHCKY 103BOILY
ca TEXHWYKOM KOHTpOJIOM ypaheH y ckiany ca wianoM 118a. m 129. 3akona o miaHupamy U
msrpanmwu (,,Cin.rmacauk PC* 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC,
50/13-YC, 54/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 9/2020, 52/21 un 62/23), nokas
0 ymiaheHuM aJMUHHCTPaTUBHUM TaKcaMa 3a IOJHOIICHE 3aXTeBa M JIOHOIICHE peLIeHka O
rpal)eBUHCKOj /103BOJIM M JI0Ka3 O OAroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHMILTY WM O0JEKTYy y CKIaay ca
yinaHoM 135. 3akona.

CacTaBHHU /1€0 OBHX JIOKAIUjCKHUX YCJIOBA:

-Konnja niana karacrapcke napuene uznara on PI'3 - Ciyx0a 3a kaTacTap HEMOKPETHOCTH
Topmu Munanosar 6poj 952-04-140-5342/2024 ox 21.03.2024.rox.

-Konyja xaracrapckor mana BosoBa uzaara og PI'3, CexTop 3a kaTracrap HEOKPETHOCTH -
Opnespeme 3a Karactap BojoBa Yxuile, 6p.956-307-6561/2024 ox 19.03.2024.rog.

-YciioBH y moriieny Mepa 3amTure o noxapa uznaru og MVYII-a, Cektop 3a BaHpenHe
cutyanje, Opememe 3a BaHpenHe curyanuje Yawak Opoj 07.32 O6poj 217-3-340/24 on
02.04.2024.rox.

- Unejno pememe (I'maBHa cBecka u IIpojekar apxuTekType), Opoj TEXHHUKE
nokymenraije 02/2024, mapt 2024.ropuse, Koje je H3paguo

Iloyka o mpaBHOM cpeacTBY

Ha u3nare nokanujcke ycioBe MOXe Ce IMOIHETH MPUTOBOP HAJIC)KHOM OMIITHHCKOM Behy y
POKY OJ1 TpHU JaHa O]l JaHA JJOCTaBJbaka JIOKAIMJCKUX YCIIOBA.

HJocrasutn: HMHBecTuTopy,
Nmaouuma jaBHUX oBjamihema,

U ApXuBH

Oobpanmna:

CnaBuna Annpuh

HAYEJIHUK OJEJ/BEIbA 3A YPBAHU3AM,



KOMYHAJIHO-CTAMBEHE N
NMOBHUHCKO ITPABHE ITOCJIOBE

Hparan HenespkoBuh



