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0.3. ODLUKA 0 IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €lana 128. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i
91/25) i odredbi Pravilnika o sadrzini, naCinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole
tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekta kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu idejnog reSenja - IDR za dobijanje lokacijskih uslova za Stambeno poslovni objekat-
zgrada sa tri ili viSe stanova; zgrada za trgovinu na veliko i malo; spratnosti Pod+Pr+4, na
kat. parceama br. 413/1, 413/2, 414,418 K.0. Gornji Milanovac, Gornji Milanovac

Predrag DabiC dipling.arh. ..o 300 7486 04

INVESTITOR: “SUMADIJA“ d.o0.0. , ul. Karadordeva 13, Gornii
Milanovac, MB 07177062, PIB 101151647
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MESTO | DATUM: Gornji Milanovac/Oktobar 2025.



0.4. 1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA

Kao Glavni projektant idejnog reSenja - IDR za dobijanje lokacijskih uslova za Stambeno
poslovni objekat-zgrada sa tri ili viSe stanova; zgrada za trgovinu na veliko i malo; spratnosti
Pod +Pr+4, nakat. parceama br. 413/1, 413/2, 414,418K.0. Gornji Milanovac, Gorniji
Milanovac

Predrag Dabic dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM

da su delovi idejnog reSenja - IDR za dobijanje lokacijskih uslova medusobno
usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadrzini projekta

GLAVNA SVESKA 06.
PROJEKAT ARHITEKTURE 06.
GLAVNI PROJEKTANT( IDR ): Predrag Dabi¢ dipl.ing.arh.
BROJ LICENCE: 300 7486 04
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BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:  06/2025

MESTO | DATUM: Gorniji Milanovac/Oktobar 2025.







0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Glavna sveska

06.

Projekat arhitekture

06.




0.6. PODACI 0 PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

GLAVNI PROJEKTANT:
BROJ LICENCE:

Licni pecCat:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

PROJEKTANT:
ODGOVORNI PROJEKTANT:
BROJ LICENCE:

Licni pecCat:

Predrag Dabi¢ dipl.ing.arh.
300 7486 04

Potpis:

,,PROSTOR,,studio za projektovanije i nadzor, G.Milanovac
Predrag Dabi¢ dipl.ing.arh.
300 7486 04

Potpis:



0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACLJI

tip objekta: Slobodnostojeci objekat
vrsta radova: Nova gradnja
kategorija objekata: V
klasifikacija pojedinih ucesce u ukupnoj povrsini objekta (%): | klasifikaciona
delova objekata: oznaka:
112222 — stambena
89% zgrada sa viSe od tri
stana;
11% 123002 — zgrada za
trgovinu na veliko i
malo;

naziv prostornog
odnosno urbanistickog
plana:

Plan generalne regulacije ,Gornji Milanovac 2025 (,Sluzbeni
glasnik opstine Gornji Milanovac”® br. 18/2013, 17/2017 i
4/2023)

mesto:

Gornji Milanovac

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

k.p.br. 413/1, 413/2, 414, 418 K.O. Gornji Milanovac, Gornii
Milanovac

broj katastarske
parcele/ spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina
preko kojih prelaze
prikljuCci za
infrastrukturu:

k.p.br. 413/1, 413/2, 414, 418 K.O. Gornji Milanovac, Gornji
Milanovac

Broj katastarske
parcele/ spisak
katastarskih parcela i
katastraska opstina na
kojima se nalaze
nadzemni delovi
linijskog
infrastrukturnog
objekta/ priklju¢nih
vodova, vezani za
povrSinu zemljista
(ulaznaiiizlazna
mesta, reviziona okna
i sl.) koji su predmet
zahteva:

Broj katastarske
parcele/ spisak
katastarskih parcela i
katastraska opstina na
kojima se nalaze
postojeci vodovi koji
su koliziji sa
predmetnim radovima:




Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina
na koje se izmestaju
postojeci vodovi
(ukoliko je izmeStanje
predmet zahteva) :

Broj katastraske
parcele/ spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina na
kojima se nalaze
postojeci objekti koji
se uklanjaju:

broj katastarske
parcele/ spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina na
kojoj se nalazi
priklju¢ak na javnu
saobracajnicu:

Projektom je predviden kolski pristup, sa severne-istoCne
strane predmetnih k.p.br. 413/1, 413/2, 414, 418 K.O. Gorniji
Milanovac, na javnu saobracajnicu tj. k.p.br. 660.

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU

Elektroenergetska distributivna mreza

Priklju€ak na elektroenergetsku distributivnu Novi prikljuc¢ak, podzemni, trajni

mrezu

Ukupan kapacitet

Ukupno, stamebne jedinice, lokali,
zajedniCke potrosnje, maskimalna
jednovremena snaga 460 kW

Vrsta prikljucka

Novi prikljucak, podzemni, trajni

Vrsta mernog uredaja

Direktno trofazno multifunkcijsko
aktivne energije sa DLMS
protokolom, naznacCene struje 5-
60A,3x230/400V, klase tacnosti 2

Potrebni energetski kapaciteti za razliite ULAZ L1:
namene (razvrstano po ulazima) 40 x stambena jedinica- potrebna

vrSna snaga po stanu 13.8 kW,
ZajedniCka potroSnja — 1x17.25 kW
Lift1 - 1 x 22.08 kW

Garaza — 2 x 17,25 kW

Lokali — 5 x 22.08 kW

ULAZ L2:

10 x stambena jedinica- potrebna
vrSna snaga po stanu 13.8 kW,
ZajedniCka potrosSnja — 1x13.8 kW
Garaza — 1 x 13.8kW

Lift2 - 1 x 22.08 kW

Potrebni energetski kapaciteti za zajednic¢ku Ulaz L1 - Zajednicka potroSnja




potroSnju (razvrstano po ulazima) 11.04kW stepeniste-hodnik
11.04kW spoljna dvoriSna rasveta

Ulaz L2 - ZajedniCka potrosnja
11.04kW

Podaci o prikljuécima postojecih objekata na nema
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

Nedostajuéa infrastruktura uskladu sa /

uslovima 1JO

Netipi¢ni potrosaci nema

Vodovodna mreza

Prikljucak na vodovodnu mrezu Predvideni priklju¢ak @100 na

glavni vod sa potrebnim pritiskom
od 4-5 bara u Ulici Karadordeva (JO
178.75 -3,34 |/sec)

Ukupan kapacitet /
Vrsta prikljuCka trajni
Vrsta mernog uredaja /
Potrebni kapaciteti za razliCitenamene /
(razvrstano po ulazima)

Potrebni kapaciteti za zajedniCkupotroSnju /

(razvrstano po ulazima)

Podaci o priklju€cima postojecihobjekata na /
parceli/parcelama(ukoliko po

toje) /

Nedostajuéa infrastruktura uskladu sa nema
uslovima 1JO

Kanalizaciona mreza

Priklju€ak na kanalizacionu mrezu Predvideno je formiranje
kanalizacione Sahte @200prikljucak.
Predvida se prikljucenje na uli¢nu
mrezu u Ulici Karadordeva (Izliv
9,30 Ql/sec, Moze propustiti 25,50

Ql/sec)
Ukupan kapacitet /
Vrsta prikljucka trajni
Vrsta mernog uredaja /
Potrebni kapaciteti za razliCitenamene /
(razvrstano po ulazima)
Potrebn kapaciteti za zajednickupotroSnju /

(razvrstano po ulazima)

Podaci o priklju€cima postojecihobjekata na /
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

Nedostajuca i /

frastruktura uskladu sa uslovima 1JO

Netipi¢ni potrosaci nema

Atmosferska kanalizaciona mreza

PrikljuCak na atmosfersku mrezu Odvodenje atmosfersih voda u

zatravljene povrsSine u okviru
parcele.




Ukupan kapacitet

Vrsta prikljucka

Vrsta mernog uredaja

Potrebni kapaciteti za razli€it
namene (razvrstano po ulazima)

~ |~ ~ =~

Potrebni kapaciteti za zajedniCkupotrosnju
(razvrstano po ulazima)

Podaci o priklju¢cima postojecihobjekata na
parceli/parcelama(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura uskladu sa
uslovima
IJO

Netipi¢ni potroSaci

nema

Saobracéajna infrastrukturna mreza

PrikljuCak na saobracajnu mrezu

Projektom je predviden kolski pristup,
sa severne-istoCne strane predmetnih
k.p.or. 413/1, 413/2, 414, 418 K.O.

Gornji Milanovac, na javnu
saobracajnicu  k.p.br. 660 tj. Ulicu
Karadordevu.

Ukupan kapacitet /

Vrsta prikljucka /

Vrsta mernog uredaja /

Potrebni kapaciteti za razliCite namene

(razvrstano po ulazima)

Potrebni kapaciteti za zajedni¢ku potrosnju | /

(razvrstano po ulazima)

Podaci o priklju€cima postojecih objekata /

na parceli/parcelama(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura uskladu sa /

uslovima 1JO

Netipi¢ni potrosaci nema

LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi: br:/
/

patym: /

USLOVI PRIBAVLENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:

Uslovi: / br: /
datum: /

SAGLASNOSTI:

|zdate saglasnosti: |/ br: /
datum: /




OSNOVNI PODACI 0 OBJEKTU | LOKACIJI:

dimenzije objekata:

ukupna povrSina parcele/parcela: 2450.00 m?
ukupna BRGP nadzemno: 6105.17 m?
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 6940.01 m?
ukupna NETO povrsina: 5806.89 m?
povrSina prizemlja NETO: 894.91 m?
povrSina prizemlja BRUTO: 1056.47 m?
spratnost (nadzemnih i podzemnih Pod/suteren+P+4

etaza):

visina objekta (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim
uslovima:

visina slemena L1
16.525 m

apsolutna visinska kota (venac,
sleme, povuceni sprat i dr.) prema
lokacijskim uslovima:

visina slemena L1
338.385 m

spratna visina:

spratna visina
Podrum - 2.85-3.23m
Prizem. - 3.00/3.50m
Sprat (1-4) - 3.00m

Posebni delovi broj stanova: 50
objekta: broj poslovnih prostora : 5
broj garaza/garaznih mesta: 31
broj parking mesta: 29

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

demit fasada —
fasadni malter

orijentacija slemena:

jugoistok-severozapad

nagib krova: 5%
materijalizacija krova: Krovni panel
procenat zelenih
povrsina: Sa zatravljenim AB rasterom ispod 25%
parking prostora:
indeks zauzetosti: 43 12%
indeks
izgradenosti: 2.8326
Nacin grejanja Objekat se greje centralnim grejanjem
na gas-pojedinacno po st. jedinicama
druge karakt. ob;j: /
predr.vrednost 600,000.000.00 din.
objekta: PDV 20%

720,000.000.00 din.




0.8. TEHNICKI OPIS

® PODACI 0 LOKACIJI

Lokacija predvidena za gradniju je Gornji Milanovac.Bliza lokacija je ulica Karadordeva,
KP 413/1, 413/2, 414, 418, KO Gornji Milanovac ukupne povrSine 24.50 ari, na kojoj
postoji viSe objekata, predvidenih za ruSenje. Susedne parcele su KP 408, 419, 412/2,
415, 416, 417 .Parcele su u padu od ulice (pad 8,3% prema jugozapadu), uzim
stranama orijentisane prema ulici.

Polozaj projektovanog objekta L1 i L2 je definisan situacijom, duzom osom orijentisani
po pravcu severoistok - jugozapad. Pesacki i kolski pristup objektu je iz ulice
Karadordeve, sa severo-istocne strane.

Za potrebe snabdevanja prirodnim gasom, stambeno-poslovnog objekta, na KP 413/1,
413/2, 414, 418 KO Gornji Milanovac, koji se sastoji od 50 stanova i pet lokala,
projektuje se ogranak distributivne gasovodne mreze, (precnika DN 40 ili 63 zavisno od
post, mreze), i izgradnja RS - 40, Q=65m3/h.

POSTOJECI OBJEKTI NA PARCELI

Na parceli postoji viSe objekata, predvidenih za rusenje.

URBANISTICKA DISPOZICIJA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA

Osnovni gabarit je pravlinog oblika, maksimalnih dimenzija gabarita u osnovi

L1-50,72 x 18.45 m + L2- 22,70 x 10.10 m, max-spratnosti Pod/sut.+P+4.

Objekat je pozicioniran uz Ulicu Karadordevu (L1), i unutar dvorista (L2) .

Objekat se svojom duZzom stranom pruza u pravcu jugoistok-severozapad. Kolski ulaz
na parcelu nalazi se sa severoistocne strane, iz ul. Karadordeve.

Parkiranje je reSeno u okviru parcele -60 parking mesta (od kojih je 29 u dvoristu, i 31 u
3 garaze, G1, G2, G3, sa predvidenim parking mestima za invalide).

- u okviru podzemne garaze lamele L1 (G1 i G2 u podrumu), je G1-13+ G2-10=23
garaznih-parking mesta.

- u okviru garaze lamele L2 (G3 u suterenu), je 8 garaznih-parking mesta, sa posebnim
ulazima za svako vozilo.

® OBLIKOVNE | FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je po svojoj funkciji stambeno poslovna zgrada. Sastoji se od dve lamele L1 i
L2.U okviru njegovog gabarita projektovana je jedna podrumska etaza (L1), suterenska
etaza (L2) prizemlje i Cetiri sprata na obe lamele.




U podrumskoj etazi nalaze se dve garaze G1i G2 sa svega 13+ 10 garaznih mesta sa
kolskim komunikacijama i unutradnjim stepenistem i liftom (L1).

U prizemlju se nalazi 5 lokala (L1-L5), dvosmerni kolski prolaz od ulice prema dvoristu
vetrobran, hodnik, topla veza (L1 i L2) i 2 x stepeniSte sa liftom (L1+L2), kao i dva
stana (L2). Sve ostale spratne etaze (4) sadrze po deset (L1) stanova razliCite strukture
i po dva (L2) ista-trosbna stana, kao i prostore za horizontalnu i vertikalnu komunikaciju
(hodnik,stepeniste i lift).

Prizemlje je u dva nivoa razlike 37cm (L1-L2).

® KONSTRUKCIJA

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

U konstruktivnom pogledu objekat je projektovan kao skeletni sistem sa nosecim
stubovima i gredama, i A.B. seizmiCkim platnima. Zidani zidovi predstavljaju samo
ispunu.

Predvida se da se objekat fundira na temeljnim kontraploCama u dva nivoa. Temelji se
izvode preko sloja sabijemog Sljunka i sloja mrSavog betona.Temelji bi se izvodili od
armiranog betona, dimenzija prema statickom proracunu.

Fasadni zidovi izvodili bi se od giter bloka d=25c¢m, zidanog produznim malterom.
Zidovi izmedu stanova zidali bi se giter blokovima 25¢m. Zidovi izmedu hodnika

i stanova zidali bi se takode giter blokovima d=20cm i oblagali izolacijom 5cm.
Pregradni zidovi u stanovima zidali bi se od bloka d=12cm, takode zidani
produznimmalterom.

Meduspratna konstrukcija nad svim etazama je puna AB ploca sa delom skrivenim
gredama.

Nadvratne, natprozorne i druge grede su armiranobetonske, dimenzija prema
statiCkom proraCunu.

Krov je kos, sa dvostranim padom — u svemu prema grafickim prilozima

i statickom proracunu. Nagib krovnih ravni je 5%.

Krovni pokrivac je krovni panel, preko krovne konstrukcije | sloja termoizolacije u
tavanu. Odvodenje atmosferskih voda reSeno je sistemom horizontanih oluka, odakle se
voda olucnim vertikalama odpocinkovanog lima spusta i odvodi van objekta.

Fasadni zidovi oblozeni su termoizolacijom debljine prema proracunu EEE i sa zavrSnim
slojem fasadne obrade — fasadnog maltera po sistemu ,Demit® ili slicno. Fasadna boja
je paropropusna u tonu i teksturi po izboru projektanta.

U objektu, u kupatlima i toaletima i bez prirodne ventilacije, projektovani su ventilacioni
kanali.

® MATERIJALIZACIJA

Primenjene su sve potrebne mere za kvalitetnu hidroizolaciju.Podovi podruma (L1) i dela



suterena (L2) su izolovani horizontalno, kao i podrumski zidovi vertikalno, crnom
izolacijom.

- SPOLJA

ARHITEKTURA OBJEKTA

Fasada se izvodi zavrsnim slojem po sistemu ,Demit ili slicno. Fasadna boja je
paropropusna u tonu i teksturi po izboru projektanta.Postoje detalji od Fundermax ploca
na potkonstrukciji.

Spoljna stolarija izvodi se od aluminijumskinh profila sa termoprekidom, i zastakljena je
providnim troslojnim staklom 4+12+4+12+4mm. Kompletan otvor u kome se nalazi
stolarija, zaptiva se celim obimom, a stolarija se delom (aluminijum) fiksira za bravarsku
potkonstrukciju.Ograde su bravarske, prema detalju.

- UNUTRA

Za pod u lokalima predvidena je granitna keramika, dok su u mokrim ¢vorovima
predvidene keramiCke plocCice.

Za podove u stanovima predvida se postavljanje kvalitetnog hrastovog parketa,
0sim u mokrim ¢vorovima i kuhinjama, gde bi se oblagali keramiCkim ploCicama.
Za zavrSnu obradu poda terasa predvida se granitna keramika.

Sve prostorije u okviru komunikacija bi se oblagale keramikom. Ograde su bravarske,
prema detalju.

U sastavu poda spratova su sledeci materijali: preko podne ploCe postavlja se
sloj za zvucnu izolaciju (kamena vuna 2cm i azmafon 1cm), zasticen PE folijom,
preko nje se izliva armiranobetonski estrih od 4-5 cm kao podloga za zavrSne
podne slojeve. U sanitarnim prostorijama projektovana je i hidroizolacija ispod
zavr$nog sloja-cementnog estriha.

U sastavu poda prizemlja (L1 i L2) su sledeCi materijali: ispod podne ploCe postavlja se
sloj za termoizolaciju (kamena vuna) a preko stirodur zasticen PE folijom,

preko kojeg se izliva armiranobetonski estrih od 4-5 cm kao podloga za zavrSne
podne slojeve.

U sastavu poslednje ploCe su sledeCi materijali: preko AB ploCe je parna brana,
termoizolacija zasticena PE folijom.

Na podu garaze (G1, G2 i G3) predvida se ferobeton.

Unutrasnja obrada zidova je malterisanije, gletovanje i bojenje u dva sloja
poludisperzivnim bojama, prema izboru investitora. U sanitarnim ¢vorovima su
zidane povrsine obradene keramiCkim ploCicama preko sloja gradevinskog lepka
do plafona. U kuhinji se ploCice postavljaju do visine 1.60m.

Plafoni u prostorijama su malterisani, gletovani i zavrsno bojenipoludisperzivnim
bojama.

Unutrasnja stolarija



Sva unutrasnja stolarija projektovana je kao drvena, duplo Sperovana. Drvena vrata su u
kombinaciji tvrdo drvo (hrast: dovratnici i pragovi) i Camovina (krila). Krila su puna.
Zavrsna obrada je poliuretanska boja.

Spoljna stolarija

Otvori na fasadi stambenih prostora predvida se da su zatvoreni stolarijom od ALU
profila, zastakljenl termopan staklom.

Ograde na lodama su zidane, sa kaljenim-laminiranim staklom iznad, prema detalju (L1)
ili samo staklene prema detalju (L2).

U oblikovnom smislu objekat je sa geometrijski pravilnim i linijskim elementima.

Ograda na stepeniStu je od bravarskih profila, prema detalju (L1 1L2).

Za objekat se predvida toplotna zastita, Sto ¢e biti dokumentovano u Elaboratu
energetske efikasnosti (EEE).

® PODACI 0 UNUTRASNJIM | SPOLJASNJIM INSTALACIJAMA

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI
BROJ FUNKCIONALNIH
JEDINICA

L1 - 40 stanova
5 lokala
L2 - 10 stanova

Vodovodna mreza

Predvideni prikljucak @100 na glavni vod sa
potrebnim pritiskom od 4-5 bara u skladu sa uslovima
JKP

L1 - 40 stanova
5 lokala
L2 - 10 stanova

Fekalna kanalizaciona mreza
Predvideno je formiranje kanalizacione
Sahte u skladu sa uslovima JKP.

L1 - 40 stanova
O lokala
L2 - 10 stanova



Atmosferska kanalizaciona mreza ne postoji, pa se atmosferska voda apsorbuije u
terenu, na parceli.

L1iL2

ELEKTRO INSTALACIJE

Novi prikljucak, podzemni, trajni

Ukupno, stamebne jedinice, lokali, zajedniCke potroSnje, maskimalna jednovremena
snaga 460 kW

Novi prikljucak, podzemni, trajni

Direktno trofazno multifunkcijsko
aktivne energije sa DLMS
protokolom, naznacene struje 5- 60A,3x230/400V, klase tacnosti 2

ULAZ L1:

40 x stambena jedinica - potrebna vrSna snaga po stanu 13.8 kW;
ZajedniCka potroSnja— 1 x 11.04 kW

Lift1 - 1 x22.08 kW

ULAZ L2:

10 x stambena jedinica- potrebna vrSna snaga po stanu 13.8 kWi,
Zajednicka potrosnja — 1 x 11.04 kW

Lift2 - 1 x22.08 kW

5 lokala Lokal — 5 x 20.08 kW
Garaza - G1x 17,25 Kw
Garaza— G2 x 17,25 Kw
Garaza- G3 x 13,8 Kw
DvoriSna rasveta — 11,04 Kw

Ulaz L1 - Zajednicka potrosSnja 11.04kW+11.04KW (dvor. rasveta)
Ulaz L2 - Zajednicka potroSnja 11.04kW

U skladu sa uslovima izdatim od EPS-a
L1 - 40 stanova

5 lokala
L2 - 10 stanova



MASINSKE INSTALACIJE
Predvida se pojedinacno grejanje na gas U skladu sa uslovima izdatim od SRBIJA GAS.
L1 - 40 stanova
5 lokala
L2 - 10 stanova
Ukupna povrSina lokala - 674.69m2.
Ukupna povrsina stanova — 3772.75m2.

® ETAPNOST GRADNJE

Objekat se gradi u jednoj fazi.

Glavni projektant: Predrag Dabi¢ dipl.ing.arh.
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