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РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС, 98/2013–УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'', бр. 32/19 и 47/2025), као

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А

за израду урбанистичког пројекта за потребе изградње стамбено-пословног 
објекта на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи Милановац, одређује се:

Ранко Томић диа.....................................................................................200 1167 09

Пројектант: „АРХИТЕКТИ ТОМИЋ“ Д.О.О.,
Улица 1300 каплара 2, Горњи Милановац
Ранко ТомићОдговорно лице/заступник: 
Потпис:

Место и датум: Горњи Милановац, јануар 2026. год.











ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

Одговорни урбаниста за израду урбанистичког пројекта за потребе изградње 
стамбено-пословног објекта на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи Милановац

Ранко Томић диа

И З Ј А В Љ У Ј Е М

1. да је урбанистички пројекат за потребе изградње стамбено-пословног објекта 
на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи Милановац израђен у складу са:
• Законом о планирању и изградњи(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-

исправка, 64/10 УС, 24/11 и 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС, 98/2013–УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25);

• Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'', бр. 32/19 и 47/2025);

• ПГР ''Горњи Милановац 2025'' (''Службени гласник општине Горњи 
Милановац'' број 18/2013 и 17/2017)

2. да је Урбанистички пројекат за потребе изградње стамбено-пословног објекта 
на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи Милановац припремљен на основу званичних и 
релевантних података и подлога

3. да је Урбанистички пројекат за потребе изградње стамбено-пословног објекта 
на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи Милановац усклађен са условима ималаца јавних 
овлашћења.

Одговорни урбаниста: Ранко Томић диа
Број лиценце: 200 1167 09
Лични печат: Потпис:

Место и датум: Горњи Милановац, јануар 2026.год.

Потпис:

Горњи Милановац јану



ИЗЈАВА ИНВЕСТИТОРА

У потпуности сам упознат и сагласан са предложеним УРБАНИСТИЧКИМ 
ПРОЈЕКТОМ за потребе изградње стамбено-пословног објекта на к.п. бр. 51934
К.О. Горњи Милановац

Инвеститор: Друштво за промет и услуге „ MBM Dom 
Gradnja „  d.o.o. 
МБ: 22092677
Чачак, Мојсиње, Гајчански пут 27

Одговорно лице/заступник: Милош Лазовић

Потпис:

Место и датум: Горњи Милановац , јануар 2026. год.



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Горњи Милановац
Таковска 2
Број: 953-140-2353/2026
КО: Горњи Милановац

Катастарска парцела број:
51934

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

27.01.2026 године у 10:15
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа















































 

 
 

 

       Београд, Таковска 2 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:387751/                                                                                                                      
ДАТУМ: 
ИНТЕРНИ БРОЈ:/ 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац  
Одељење за планирање и изградњу мреже Чачак  
Господар Јованова бр. 15 
 

  

„МВМ ДОМ ГРАДЊА “ Д.О.О. и други 
                                                                                                                                                      

                     Гајачки пут 27 
 
                Ч А Ч А К - Мојсиње 
 

 

ПРEДМЕТ: Издавање ТК услова за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног 
објекта (31 стамбена и 1 пословна јединица) на к.п. бр. 51934 К.О. Г. Милановац, у Г. 
Милановцу.      

   
У вези Вашег захтева  од 29.08.202. год. за издавање ТК услова за израду Урбанистичког пројекта за 

изградњу стамбено-пословног објекта (31 стамбена и 1 пословна јединица) на к.п. бр. 51934 К.О. Г. 
Милановац, у Г. Милановцу и увида на лицу места, утврђено је да у зони планираних радова има 
постојеће подземне и ваздушне ТК инфраструктуре, па се сагласност издаје под следећим  

 
У С Л О В И М А 

 
 -      У достављеној ситуацији уцртана је постојећа подземна бакарна ТК мрежа и постојећа ваздушна 

оптичка  ТК мрежа, повучена по ТК стубовима. 
-     Постојећа подземна бакарна ТК мрежа се налазе на дубини од 0,6-0,80 мет. 
-    Темељ новопројектованог објекта мора бити удаљен најмање 1,00 метар од постојеће подземне 

ТК мреже.  
 
 

УКОЛИКО ПРЕДМЕТНА ИЗГРАДЊА УСЛОВЉАВА ИЗМЕШТАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ                    
ПОДЗЕМНИХ/ВАЗДУШНИХ КАБЛОВА/СТУБОВА 
 
 

1. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих подземних/ваздушних  
каблова/стубова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих ТК каблова/стубова у сарадњи са надлежном „Телеком Србија” 
Одељење за планирање и изградњу мреже Чачак.  Такво техничко решење, мора бити 
саставни део пројекта за грађевинску дозволу или идејног пројекта уколико се објекат 
реализује по члану 145 Закона о планирању и изградњи, а свакако део пројекта за извођење 
радова за наведени објекат. 

2. Извод из Пројекта који садржи поменуто Техничко решење са графичким прилогом и предмером 
и предрачуном материјала и радова, са издатим техничким условима треба доставити обрађивачу 
услова, ради добијања сагласности. 
Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не ослобађа 
инвеститора обавезе да изради техничко решење/ пројекат измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност Телекома. 
 
 
 

3-2025
02.09.2025.



2 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 
 

3. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК објеката и 
каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је ова област другачије 
дефинисана постојећим споразумима и претходно издатим условима. Обавеза инвеститора је и 
да регулише имовинско – правне односе и прибави потребне сагласности за будуће трасе ТК 
каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. Уколико се за предметне радове не ради 
пројекат за грађевинску дозволу, а изградња условљава измештање постојећих ТК објеката у 
обиму који излази из обухвата постојећих грађевинских и употребних дозвола за ТК 
објекте, инвеститор је обавезан да уради Пројекат измештања ТК објеката са свим потребним 
сагласностима и условима за добијање употребне дозволе. 

4. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за коју се траже 
услови. 

5. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК објеката и каблова водити рачуна 
да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са листе 
квалификованих извођача радова Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” а.д. 

6. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, достави и 
копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих ТК каблова угрожених изградњом, на које је Предузеће за телекомуникације „Телеком 
Србија“ а.д. дао своју сагласност. За непоступање по наведеним условима инвеститор радова 
сноси пуну одговорност.  

7. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 10 дана пре почетка извођења 
радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова, који се изводе пре 
грађевинских радова на изградњи предметног објекта, у писаној форми обратити Предузећу за 
телекомуникације  „Телеком Србија” а.д, Мрежне операције Чачак, са обавештењем о датуму 
почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). 

8. Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради 
вршења надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.  

9. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми обавестити 
Предузеће за телекомуникације  „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи овог објекта 
завршени. У случају када је инвеститор урадио пројекат измештања ТК објеката из тачке 11. 
инвеститор је обавезан да предузећу Телеком Србија достави сву потребну документацију 
неопходну за добијање употребне дозволе. 

10. По завршетку радова на измештању ТК каблова/стубова потребно је извршити контролу квалитета 
извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије за контролу 
квалитета, достави техничку документацију изведеног стања, геодетски снимак и потврду 
Републичког геодетског завода о извршеном геодетском снимању водова, податке о представнику 
инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду комисије.  

11. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК каблова изврши пренос 
основних средстава за новоизграђени део у корист Предузећа за телекомуникације „Телеком 
Србија“ а.д, како би у складу са законом могло да се спроводи њихово редовно одржавање. 

 
 

ЗАШТИТА КАБЛОВА КОЈИ СЕ НЕ ИЗМЕШТАЈУ: 
 
 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања 
ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим кабловима ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција; 

2. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре почетка било 
каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности 
како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности, техничке 
исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова; 

3. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида ТК саобраћаја 
услед извођења радова, извођач радова је дужан да Предузећу за телекомуникације „Телеком 
Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове санације и накнаду губитка 
услед прекида ТК саобраћаја); 
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4. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на локацију предметног 
објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да промене пријави и затражи измену услова; 

5. Ови технички услови важе 2 (две) године дана од дана издавања. По истеку рока важности 
обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова. 

 
 
Могућности и услови за прикључење објекта на приступну мрежу Телекома 
 

Препоручује се пројектанту да приликом пројектовања објекта, као и целокупне 
инфраструктуре потребне за изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 
II УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 
 
У складу са техничким могућностима Телекома Србијe за дату локацију достављамо вам услове 
за израду техничког решења на основу кога треба пројектовати и изградити кућну ТК 
инсталацију. 

 
 
УСЛОВИ ЗА ТЕХНИЧКО РЕШЕЊЕ: Прикључење на GPON мрежу (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), подразумева следеће: 
 
 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог решења нису 
потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани и реглете. Пренос сигнала 
од Телеком-ове мреже до сваког стана врши се путем оптичког кабла као медија и подразумева 
да је кућна инсталација у објекту урађена у складу са важећим стандардима структурног 
каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о стамбено-пословном објекту где су станови или пословне јединице са 
једном или више соба/просторија (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким 
решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши рек орману . Оптички кабл се у стану/пословној 
јединици завршава у реку  на Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује 
оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један или више) који 
служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је потребно да стоји у близини 
ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични напон од 220V. 
5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди најпогодније место за 

завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и другим уређајима (рачунар и STB) 
оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у рек орману, пројектанту се препоручује да предвиди 
развод са UTP кабловима између река и утичница РЈ 45 (за стамбене јединице са више соба и 
пословне јединице са више просторија) по правилима структурног каблирања. 

7. ZOK у свакој стамбеној и пословној јединици  повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних врата са 
спољне стране стана - локала. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је обавеза 
Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога је погодно 
повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана (оптички дистрибутивни 
орман) који представља тачку где се спајају оптички успонски каблови, оптички сплитери као и 
оптички кабл који повезује зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на 
зид и простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње 
ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току пројектовања је 
неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, подрумске просторије зграде 
или нека друга локација по предлогу пројектанта као што је наменска просторија за овај тип 
опреме). Простор у коме се налази ODO орман мора да буде приступачан радницима Телекома 
који раде на одржавању и на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  
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10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на громобранско и ЕЕ 
уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако објекти имају темељне уземљиваче 
онда од ODO ормана до најближе сабирнице положити кабл P/F Ø16mm2. У темељу објекта 
уградити по 2 ПВЦ цеви  пресека 110 мм. и то по 1,00 мет. ван темеља објекта, које ће бити 
искоришћене приликом провлачења две PE цеви Ø40mm од новопројектованог ТК окна до 
планираног ODO ормана кућне ТФ концентрације. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких каблова од ODO 
ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану - локалу, на свакој етажи објекта предвидети 
простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 430x300x200 mm. Ове кутије морају имати 
могућност да се закључавају. (Постоји и варијанта без спратних кутија, када је потребан 
континуитет цеви одо ODO ормана до ZOK-а.) 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих 
црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања успонског оптичког кабла 
са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у стану - локалу. Од поменуте спратне 
кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно негориво ребрасто црево пречника 
Ø16mm до места уградње разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана-
локала. Од ове кутије па на даље се наставља континуитет постављања ребрастих црева до 
ZOK кутије тј. Рек ормана..  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO ормана до 
последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на кров због каснијег 
повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). Поменуто ребрасто црево  мора 
да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од ODO ормана до 
спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-а у стану - локалу је обавеза 
инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево Ø50mm увело 
у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне кутије ка становима - 
локалима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  црева увући FeZn жицу. 
Отвори са морају груписати на одређени начин како би се могла уградити Телекомова опрема. 
Радници Телекома ће дати предлог позиције отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

16. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO ормана па до 
завршне оптичке кутије (ZOK) у стану - локалу биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих 
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу морају бити 
негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  

17. За све информације око детаља техничког решења и брже реализације пројектне 
документаације, стојимо вам на располагању (обратити се на тел: 064.653-15-43     Андрија 
Кубат) . 
 
 
Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  
 
Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег пречника 
унутар стана/локала, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални развод 
оптичког кабла унутар зграда као и набавка и уградња уградних спратних кутија и 
разводних кутија испред сваког стана/локала. 
Телеком ће, према захтевима корисника за услугама, кроз црева које је положио 
инвеститор провлачити оптичке каблове.  
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III УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТК ПРИВОДА 
 

1. У темељу објекта уградити по 2 ПВЦ цеви  пресека 110 мм. и то по 1,00 мет. ван темеља објекта, 
које ће бити искоришћене приликом провлачења две PE цеви Ø40mm од новопројектованог ТК 
окана до планираног ODO ормана кућне ТФ концентрације. 

2. Инвестиционо-техничка документација приводног ТК кабла, новопројектованог ТК окна и PE цеви 
(пројекат, документација изведеног стања) мора бити урађена у складу са важећим прописима 
ЗЈПТТ и Законом о планирању и изградњи. 

3. Инвеститор је у обавези да изради пројекат у складу са издатим условима. Након израде пројекта 
инвеститор је у обавези да исти достави на увид „Телекому Србија“ а.д., Служби за планирање и 
изградњу мреже Крагујевац, Одељењу за планирање и изградњу мреже Чачак, Господар Јованова 
бр.15, Чачак. 

4. Приликом изградње стамбено-пословних објеката, по Члану 43 Закона о електронским 
комуникацијама, инвеститори су дужни да изграде пратећу инфраструктуру потребну за 
постављање електронских комуникационих мрежа, припадајућих средстава и електронске 
комуникационе опреме до просторија корисника, у складу са прописаним техничким и другим 
захтевима. 

5. Забрањена је израда приводне ТК мреже, односно прикључење објекта на постојећу мрежу пре 
добијања грађевинске дозволе. Инвеститор је у обавези да обавести Телеком Србије о датуму 
техничког пријема објекта како би се благовремено обезбедило учешће представника Телекома у 
раду комисије у циљу провере испуњења захтеваних услова и ради провере исправности ТК 
инсталација. 

6. Изградња приводног оптичког кабла до објекта је обавеза Телекома.  
7. Инвеститор ће обезбедити надзор над извођењем свих радова на приступној ТК канализацији и о 

томе обавестити Телеком. 
8. Телеком ће одредити стручно лице за праћење ових радова и о томе обавестити инвеститора. 
9. Повезивање приводних ТК каблова са постојећом ТК мрежом, као и касније одржавање, врши 

искључиво Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., а у складу са Општим условима 
за пружање услуга у фиксној телекомуникационој мрежи (без накнаде). 

 
IV ПОСЕБНИ ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТК ПРИВОДА 
 

1. На к.п. бр. 51934 К.О. Г. Милановац, у Г. Милановцу ( у близини неуређеног пешачког тротоара 
или у неуређеном пешаком тротоару, у правцу постојећег ТК окна ПКО 111, уградити мини 
кабловско окно ТК канализације, типа МБ2, унутрашњих димензија 80x80x120cm (ШхДхВ), које ће 
бити  искоришћено приликом повезивања будућег објекта на постојећу ТК инфраструктуру. Од 
новопројектованог ТК окна до планираног ODO ормана кућне ТФ концентрације потребно је 
положити по две PE цеви Ø40mm и у обе цеви увући жицу FeZn d=1,5mm.  

2. Цеви које се полажу од  новопројектованог ТК окна до ODO ормана, завршити на погодном месту 
на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) где су 
доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

3. Новопројектовано ТК окно као и 2 планиране PE цеви Ø40mm су оријентационо приказани у 
достављеној ситуацији. По Члану 43 Закона о електронским комуникацијама набавка и 
уградња пратеће инфраструктуре, која подразумева поменуто окно и цеви, потребне за 
постављање електронских комуникационих мрежа су обавеза инвеститора. 

4. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да износи 
минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви се не сме 
затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. У случају да не може 
да постигне наведени полупречник савијања, на месту кривине израдити ревизионо кабловско 
окно димензија 0.8x0.8x1m.  
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Телеком ће све монтажне радове ( осим увлачења инсталационих оптичких каблова 
у цеви ), потребна мерења и испитивања, израду техничке документације изведеног стања 
и осталу опрему извести и испручити  о свом трошку.

По завршетку радова на изградњи приводне ТК канализације,  повезивању ODO   
ормана на мрежу Телекома као и повезивање ODO ормана са остатком кућне инсталације, 
потребно је, на захтев инвеститора, извршити квалитативни пријем радова од стране 
комисије састављене од представника Телекома и инвеститора.

Инвеститор је у обавези да уз захтев за квалитативни пријем приложи геодетски 
снимак трасе пратеће инфраструктуре потребне за постављање електронских 
комуникационих мрежа у електронској форми и потврду из катастра о извршеном 
снимању.

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено на 
захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома.

Уколико у току важења издатих сагласности и услова настану промене, а које се односе 
на изградњу објеката, односно број телефонских прикључака, инвеститор је у обавези да 
настале промене пријави „Телеком Србија“ а.д. Служба за планирање и изградњу мреже 
Крагујевац, Одељење за изградњу мреже Чачак и затражи измену истих.

           Важност ових техничких услова и сагласности је 2 (две) године дана од дана 
издавања. Ако се у   овом року не отпочне са изградњом објекта технички услови се  
морају обновити.

С поштовањем,

Прилог: ситуација и рачун

     Обрадила                                                           Шеф Службе за планирање и изградњу    
                                                                                                    мреже Крагујевац

      BDumić
Биљана Думић

                                                                                               Александар Сенић, дипл. инж.
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У Р Б А Н И С Т И Ч К И П Р О Ј Е К А Т
за потребе изградње стамбено-пословног објекта 

на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи Милановац

 

1.1 Правни и плански основ за израду Урбанистичког  пројекта за потребе 
изградње стамбено-пословног објекта на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи 
Милановац

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта за потребе изградње стамбено-
пословног објекта на к.п. бр. 51934 К.О. Горњи Милановац (у даљем тексту: 
Урбанистички пројекат) садржан је у:

- Члану 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“,
број 72/09 и 81/09 – испр., 64/10 - одлука УС и 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС,
50/13 - одлука УС, 98/13 – УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.
Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/25).

- Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025).

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у:
- Плану генералне регулације „Горњи Милановац 2025“ („Службени гласник 

општине Горњи Милановац“ бр. 18/2013 и 17/2017) (у даљем тексту: План генералне
регулације).

*За потребе израде Урбанистичког пројекта добијена је Информација о локацији бр. 4-
02-350-385/2025 од 05.12.2025.године

1.2 Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта

Према члану 60. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009,
81/2009 - испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и
52/2021, 62/2023 и 91/25), „урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено
планским документом или на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-архитектонске
разраде локација.“

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се кроз урбанистичко- архитектонску
разраду преиспита предметни простор и створи основа за даљу реализацију. План је
да се уради Урбанистички пројекат за потребе уређења и изградње новог објекта на
предметном простору, а све у складу са Планом генералне регулације.

1.3 Граница и обухват Урбанистичког пројекта

У обухват Урбанистичког пројекта улази цела катастарска парцела број 51934
КО Горњи Милановац. Граница обухвата је приказана на графичком прилогу бр.1
„Катастарско - топографска подлога са приказом границе Урбанистичког
пројекта“.

1.УВОД



 
 

Површина обухвата Урбанистичког пројекта је 1527 m2, што је потврђено и из 
преписа листа непокретности, тако да је у даљем раду коришћена ова површина. 
Граница је дефинисана координатама: 

 
 

 

1.4. Условљеност из планске документације 
 

 

 
На  основу  Информације  о  локацији,  а  према  Плану  генералне  регулације 

„Горњи Милановац 2025“ („Сл.гл.општине Г.Милановац“ бр.18/2013,17/2017 и 4/2023) 
предметни простор је опредељен за породично становање – становање средњих 
густина Б1, целина 1 у линијском центру. 

 
ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

 
Б1 - ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА Гс = 30-50 станова/ха 
 
НАМЕНА ОБЈЕКАТА И ПРОСТОРА 
 
Претежна намена – Становање. Основни стамбени објекат може бити породични 

или вишепородични у зависности од капацитета парцеле, уз одговарајуће 
урбанистичке нормативе и правила регулације. 

Пратеће намене: услужне делатности, непроизводно пословање, јавне намене и 
пратећи објекти инфраструктуре. 

Искључују се све намене за које се, на основу одговарајућег елабората заштите 
животне средине, установи да угрожавају животну средину и претежну намену објекта 
на парцели и суседа. 

Основни тип изградње - слободностојећи и двојни објекат, тежити формирању 
низова (прекинутих или непрекинутих), посебно уз значајне путне правце, у оквиру 
центара свих нивоа, а прилагођено условима нагиба терена. Тип изградње се 
усаглашава са суседом и претежним типом изградње у предметном уличном потезу. 
Изградња пословног простора првенствено према улици у приземним етажама. Могућа 
је изградња објеката са дозвољеним свим односима стамбеног и пословно простора уз 
обезбеђење намена у окружењу. 

 
 



 

 
 
Приликом реконструкције и изградње објеката у градском центру, обавезно је 

предвидети пословање у приземљу објекта, ка површини јавне намене. 
 
Величина парцеле 
Минимална површина парцеле за изградњу породичног стамбеног објекта: 
- слободностојећег објекта 3,0 ара, 
- за двојни објекат (једна парцела), 
и објекти у прекинутом низу 2,5 ара, 
- за објекте у низу 2,0 ара. 
Минимална површина парцеле за изградњу вишепородичног стамбеног објекта: 
- у низу (блоку) 8,0 ари , 
- у прекинутом низу 10,0 ари, 
- за слободностојећи 12,0 ари. 
Минимална ширина парцеле за изградњу: 
- слободностојећег породичног објекта је 12.0 м, 
- за двојни паралелан са регулацијом и за објекте у прекинутом низу 8,0м (једна 

парцела), 
- за објекте у низу 7,0 м, 
- за вишепородични слободностојећи стамбени објекат 18.0 м, при чему се морају 

испоштовати одговарајуће удаљености према суседима. 
Код већих објеката пратеће намене ширина парцеле се усклађује са карактером 

локације и делатности, односно односом према окружењу и суседу. 
Код препарцелације по дубини минимална ширина пролаза je: 
- за породични стамбени објекат 3.5 м 
- за вишепородични стамбени објекат 5.4 м 
 
Индекси 

Породични објекти 
на нивоу парцеле: 
- индекс заузетости мах 60%, 
- индекс заузетости подрумске етаже је мах 70%. 

Вишепородични објекти 
На нивоу парцеле: 
- индекс заузетости мах 50%, 
- индекс заузетости подрумске етаже је мах 80%. 
 
Висинска регулација 

породични објекти 
- Максимална спратност П+2. 
- Висина објекта: 
- max 12,0m (до коте венца). 
- max 16,0m (до коте слемена). 

вишепородични објекти 
- Максимална спратност П+3 
- Висина објекта: 

- max 16,0m (до коте венца). 
- max 20,0m (до коте слемена). 

- Максимална спратност П+4 у оквиру Целине 1 и линијских центара, као и за 
трансформацију породичног у вишепородично становање која обухвата целе 
блокове (постојеће или новоформиране). 
- Висина објекта: 

- max 20,0m (до коте венца). 
- max 24,0m (до коте слемена). 

Максимална висина објекта не сме бити већа од 1,0 растојања наспрамних 
грађевинских линија на предметној саобраћајници. За постојеће објекте на граници 
парцеле могућа је реконструкција, надградња и доградња без функционалних отвора 
на овој фасади. 

 
 



 
 
Други објекат на грађевинској парцели - Други објекат, основне или пратеће 

намене, гради се у оквиру прописаних урбанистичких показатеља као двојни или 
слободностојећи по дубини парцеле. Минимална удаљеност објеката на истој парцели 
износи 1/2 висине вишег објекта. За објекте у дубини парцеле обавезно обезбедити 
прилаз површини јавне намене, минималне ширине 3,5м за све врсте објеката што 
задовољава противпожарне услове. 

 
Хоризонтална регулација 
Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом према Таковској улици. 
Удаљеност објеката од бочне и задње границе парцеле: 
-За породични стамбени објекат: 

- слободностојећи - мин 2,5 м од бочне границе јужне оријентације и задње 
границе. 

 - мин 1,5 м од бочне границе северне оријентације. 
- двојни и у прекинутом низу - мин 2,5м од бочних и задње границе. 

-За вишепородични стамбени објекат: 
- слободностојећи и објекти у прекинутом низу - ½ висине вишег објекта 
 

Паркирање за основну и пратећу намену - на парцели према нормативу: 
- 1 паркинг место на 1 стан ; 
- за остале намене према чл. 36 Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 50/2011). 
Нови објекти вишепородичног становања, уколико не постоје сметње с аспекта 

геологије, морају обезбедити минимум 30% потребних паркинг места у оквиру 
подрумске или сутеренске етаже објекта. 

 
Архитектонско-грађевинска структура и обрада - Архитектуру ускладити на 

нивоу блока, потеза. Кровови коси, уједначног нагиба. 
 
Прикључење објеката на инфраструктуру врши се на основу услова 

овлашћених комуналних предузећа и организација. 
 
Минимални степен комуналне опремљености подразумева обезбеђен излаз 

на јавни пут, капацитет паркирања, решено одлагање комуналног отпада и 
прикључење на електроенергетску мрежу, систем водовода и канализације. 

 
Услови уређивања и ограђивања парцеле 
Парцела се уређује према стамбеној или пратећој намени. Основно уређење 

обухвата нивелацију, партер, зелену површину парцеле и одводњавање ван суседа. 
Зелена површина, терен сачуван као водопропусни, мора чинити најмање 25% 
површине парцеле. 

 
Посебни услови 
За изградњу вишепородичних објеката и објеката пословања за које се утврди 

потреба израде елабората заштите животне средине као и објекте пословања на 
парцелама већим од 0,5 ха и ради се Урбанистички пројекат. За трансформацију целих 
блокова ради се План детаљне регулације. 

На парцелама које се налазе у зони нестабилних и условно стабилних терена 
могућа је градња, уз претходна детаљна истраживања и претходну адекватну санацију. 

 
Линијски центри - Плански су подржане евидентиране тенденције формирања 

линијског пословног простора. Формирани су дуж важнијих градских саобраћајница, на 
правцима повезивања центара (посебно улица које се уливају у градски центар), у 
оквиру стамбених и других зона, као пратећа функција. Њихов развој ослања се на 
даљу концентрацију пословног простора. Избор функције и обликовање примерено 
нивоу, карактеру и концепту уређења целине: претежно репрезентативнији простори 
(услуге, трговина, специјализоване продавнице, туристичко угоститељски објекти, 
салони), а у целини 10 и сервиси, представништва, продаја на велико и мало, уз 
могућност организовања производње најнижег нивоа а која не угрожава животну 
средину. 

 
 
 



ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗНА ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА, 
ОДНОСНО УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКОГ КОНКУРСА, ПРОЈЕКТА 
ПАРЦЕЛАЦИЈЕ/ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ИСПРАВКА ГРАНИЦА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКТИ
Планом генералне регулације „Горњи Милановац 2025“ је за одређене случајеве, 
према исказаној потреби, специфичностима, намени и условима планског уређења и 
грађења одређених просторних целина, блокова, делова блокова, локација и парцела, 
утврђена обавеза разраде просторно-планског решења Урбанистичким пројектом.
Израда Урбанистичког пројекта за потребе спровођења планских решења и поставки 
ПГР-е је предвиђена за следеће просторе:
За изградњу вишепородичних објеката и објеката пословања за које се утврди потреба 
израде елабората заштите животне средине као и објекте пословања на парцелама 
већим од 0,5 ха.

2.1. Подаци о локацији

Урбанистичким пројектом обрађује се простор у површини од 1.527,00 m2 који је
до сада разрађиван Планом генералне регулације „ Горњи Милановац 2025 “.

*приказ предметне локације у ширем окружењу

Простор који је предмет разраде лоциран је северозападно од градског
центра. Одређен је саобраћајницом Таковска улица са североисточне стране, док је са 
остале три стране окружен приватним парцелама на којима се налазе стамбени објекти.

Предметна парцела је правилног облика правоугаоника, у денивелацији од 
североистока ка југозападу од око 3,20м.

2.2. Анализа постојећег стања

Према Плану генералне регулације, предметни простор је опредељен за
породично становање – становање средњих густина Б1 у линијском центру. Парцела
која је предмет разраде се развија у оквиру постојеће површине, па је Урбанистичким
пројектом потребно обезбедити услове за изградњу нових објеката.

2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ



У оквиру парцеле, постојећи објекат (објекат број 1) који је био у функцији
некадашњег породичног становања је у лошем стању, тако да је намењен за рушење.

Улаз у парцелу, начин ограђивања и уређење парцеле су у функцији
некадашње организације и начина функционисања породичног становања које је било 
заступљено на парцели.

У окружењу предметног простора се налазе углавном објекти у функцији
становања.

Главни колски улаз се остварује из Улице Таковске, на североисточној страни
парцеле.

У оквиру предметног простора који се разрађује Урбанистичким пројектом налази
се:
- Породична стамбена зграда - објекат 1

Стамбени објекат је изграђен је пре доношења прописа о изградњи објеката 1962.
годинe. 

Објекат је приземне спратности. Основни габарит је неправилног облика,
максималних димензија 16.65x7.17м. Површина земљишта под објектом је 85м2.

Објекат је позициониран уз северoисточну границу катастарске парцеле, а по својој 
намени је стамбени објекат – једнопородична кућа. 

У оквиру габарита приземља налази се: ходник, две собе, купатило, дневна соба са 
кухињом и трпезаријом.

Зеленило

На предметној локацији тренутно је присутна оскудна вегетација која је запуштена и 
коју треба уклонити. При даљем планирању и организацији простора потребно је 
планирати квалитетне групације зеленила, а нове површине уредити на начин да додатно 
оплемене планирани простор који је намењен вишепородичном становању.



3.1 Урбанистичка организација локације

Предвиђена је изградња вишепородичног стамбеног објекта уз уклањање 
постојећег породичног објекта који се тренутно налази на парцели. Поставка
планираног објекта прати концепт објектa у непрекинутом низу, позициониран уз 
суседну парцелу на северозападној страни.

У оквиру овог Урбанистичког пројекта се разрађује парцела у функцији изградње 
стамбено-пословне зграде. Просторна организација се заснива на успостављању 
обликовног и функционалног реда у оквиру предметног простора у складу са његовим 
просторним могућностима. Унутрашње саобраћајно-манипулативне површине су 
планиране за пешачки и колски саобраћај за улаз у гаражу и паркинг простор у задњем 
делу дворишта.

Повезивање предметног простора на градску саобраћајну мрежу остварено је из
Улице Таковске, где се у једној тачки колски саобраћај уводи у парцелу. У оквиру 
обухвата Урбанистичког пројекта предвиђена је изградња једног стамбено-пословног 
објекта, чија је класификација стамбена зграда са три или више станова и зграда за 
трговину на велико и мало (према Правилнику о класификацији објеката ("Сл.
гласник РС", бр. 22/2015).

Слободне површине у оквиру парцеле подразумевају паркинг простор на
отвореном, затим уређене зелене површине са простором за дечије игралиште, чије
уређење је детаљније дато у посебном поглављу 3.2. Начин уређења слободних и
зелених површина.

На графичком прилогу бр. 4. Ситуациони приказ урбанистичког решења са 
основом приземља, дат је план уређења предметног простора. У даљој изради техничке 
документације могућа су мања одступања у смислу обликовања слободних простора, а 
у оквиру задатих услова. 

Фазност градње

Изградња нових објеката се може радити фазно, у складу са прибављеном
техничком документацијом и потребама инвеститора.

3.2 Начин уређења слободних и зелених површина

Слободне површине у оквиру предметног простора организоване су у виду
зеленила у оквиру парцеле. Зелене површине треба да артикулишу и оплемене
простор, омогуће дечије активности као и да нагласе архитектуру објекта.

Функција зеленила у оквиру парцеле састоји се у следећем:
 пејзажно обликовање парцеле,
 стварање повољнијих санитарно-хигијенских услова,

3. УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ



 
 
 
 побољшање режима инсолације објекта, као и његова заштита од ветра, прашине, 

буке и других аерозагађивача.  
 

Уређење слободних површина парцеле уско је везано за распоред и карактер 
планираног објекта, организацију саобраћаја и паркинга у оквиру парцеле и 
функционалне намене зеленила.  

Према Плану генералне регулације потребно је обезбедити 25% зелених површина 
на парцели. Урбанистичким пројектом остварено је 27,4% зелених површина, од чега су 
део травнате зелене површине, а део растер коцке као подлога за сва паркинг места која 
су на парцели. 

У оквиру парцеле планиранa je композиција вегетације сачињена од ниског 
четинарског и лишћарског  дрвећа, комбинованог са појединим групацијама 
лишћарског, зимзеленог и четинарског шибља.  

При одабиру садног материјала предност је дата врстама са већом биолошком 
вредношћу, тј. онима које припадају датој биљној заједници, при томе дајући прво 
место растињу са већим транспирационим капацитетом и дужим вегетационим 
периодом. Избором биљног материјала разнородног по форми и боји, постиже се 
декоративно обликовање зелених површина. При одабиру врста избегаване су оне са 
алергеним дејством, које би могле да буду штетне по здравље.  

Одговарајућом шароликошћу пејзажне композиције, код корисника простора се 
изазива ведро расположење. У ту сврху се користе листопадне врсте са светлим 
листовима, које цветају или дрвеће и жбуње које с јесени мења боју, као и четинари. 
Висинском градацијом зеленила постиже се уважавање потребе у светлу и сенци, за 
различите делове парцеле. 

Посебно треба нагласити да зелене површине у оквиру парцеле захтевају 
интензивно одржавање. 

Одлагање комуналног отпада је предвиђено у оквиру граница парцеле. 
Положај и број судова за одлагање комуналног отпада су дати на графичким 

прилозима. Приликом даље разраде, а кроз израду техничке документације њихов 
положај, габарит и број се могу мењати, а у складу са потребама корисника 
предметног простора. 

Такође, кроз техничку документацију треба предвидети исте типове урбане 
опреме (клупе за седење, корпе, дечије партерне реквизите, пешчанике, канделабри и 
остало). 

 
 

3.3 Услови за планирану градњу на парцели 
 

 

 

Услови за планирану градњу, у оквиру локације предвиђене за Урбанистички 
пројекат су дати у складу са Планом генералне регулације, а према Информацији о 
локацији бр. 4-02-350-385/2025 од 05.12.2025.године. 

Предмет овог УП је ЈЕДНА грађевинска парцела и биланси површина су дати у 
следећој табели: 

 

Нова парцела Број катастарске парцеле површина формиране 
парцеле (m2) 

51934 51934 КО Горњи 
Милановац 1527м2  

УКУПНО  1527м2  
 

 
Третман постојећих објеката 

 
Постојећи објекат на парцели, означен као објекат број 1, је предвиђен за рушење. 

Услови изградње за нове објекте  
 

• Сви предвиђени нови објекти су у функцији стамбено-пословног објекта, 
односно зоне становања средње густине Б1 у линијском центру 

 
 



 

 
 
• На површини у функцији планиране намене поставити објекте са садржајима 

који су дефинисани Идејним решењем, а подразумева стамбено-пословни објекат. 
Идејно решење, које је саставни део Урбанистичког пројекта, није обавезујуће у 
смислу функционалне организације и обликовања. У даљој разради кроз техничку 
документацију могућа су одступања у оквиру задатих габарита, а у складу са 
потребама и уз поштовање правила и прописа за изградњу дате врсте објеката. 

• Грађевинска линија је дефинисана у односу на регулациону линију и дата је на 
графичким прилозима. Нове објекте  постављати као слободностојеће и двојне објекте, 
тежити формирању низова (прекинутих или непрекинутих), а прилагођено условима 
нагиба терена, иза планиране грађевинске линије која је преузета из Плана генералне 
регулације, а према графичком прилогу на којем су дате координате тачака за 
обележавање новопројектованог објекта – Лист бр. 4. Ситуациони приказ 
урбанистичког решења са основом приземља. Тип изградње се усаглашава са суседом 
и претежним типом изградње у предметном уличном потезу, Међусобно удаљење 
објеката у оквиру парцеле, као и удаљење нових објеката од граница суседне парцеле 
је дефинисано кроз поставку објеката и дато је на графичким прилозима. 

• Величина парцеле за предвиђене садржаје се поклапа са границом парцеле, а 
која је на графичким прилозима означена као 51934 КО Горњи Милановац - грађевинска 
парцела. 

• Нови објекат градити до спратности По+П+3. 
• Урбанистичким пројектом су дати параметри градње, а све у складу са Планом 

генералне регулације. 
• Колски приступ парцели са јавне саобраћајнице предвиђен је на једном месту, 

из Таковске улице, у складу са графичким прилогом. 
 

 

3.4. Биланс површина 
 

 

 

 Биланси површина на нивоу парцеле – 51934 КО Горњи Милановац 
 

Новопројектовани објекти: 
 Стамбено-пословни објекат: 

- Класификациони број: 112222 (стамбена зграда са три или више станова)- 
84,83% и 123002 (зграде за трговину на велико и мало)- 15,17% 

- Категорија: В 
- Спратност: По+П+3 
- БРГП 2971,10 м2 
 

3.4.1. Упоредна табела биланса површина на нивоу парцеле 
 

 

УРБАНИСТИЧКИ 
ПАРАМЕТРИ 

ПРЕДВИЂЕНО 
Планом генералне регулације 

ПРЕДВИЂЕНО 
Урбанистичким 

пројектом 

Површина парцеле 
минимално 10 ари за објекте у 

прекинутом низу 1527 м2
 

Основна намена 
површина Становање средњих густина Становање средњих густина 

Положај објекта на 
парцели 

Слободностојећи, двојни,  у 
непрекинутом низу или у прекинутом 

низу 
објекат у прекинутом низу 

Спратност објекта 

максимално Пр+3  
(изградња 

подрумских и сутеренских просторија се 
дозвољава тамо где не постоје сметње 

геотехничке и 
хидротехничке природе) 

По+П+3 

Висина венца Мах 16,0м 11,72м 



Висина слемена Мах 20,0м 13,17м 

Заузетост 
- индекс заузетости мах 50% 

- индекс заузетости подрумске етаже је 
мах 80% 

49,21% надземно 
52,39% подземно 

Саобраћајно- 
манипулативне 
површине 

/ 
20,74% 

316,68м2 

Зелене површине минимално 25% 27,40% 

Укупна БРГП 
објекта / 2971,10м2

 

Број ПМ 
- 1 паркинг место на 1 стан 

- трговина на мало - 1 ПМ на 
100 м2 корисног простора 

1 гаража у оквиру објекта са 21 
гаражним местом, у оквиру 
партера 17 паркинг места 

Остварено 38 ПМ од тога 4 
ПМ за особе са 
инвалидитетом 

 
 

3.4.2. Површине на нивоу обухвата Урбанистичког пројекта 
 

 

 
 
Намена П 

m² 
П под 

објектима 
m² 

 
БРГП 

m² 
Из 
% Ии 

Проценат 
зелених 

површина 
Спратност 

Површина у 
функцији 
парцеле– 
кп.бр.51934 КО 
Горњи 
Милановац 

 
751,40 

 
751,40 

 
2971,10 

 
49,21 

 
1,95 

 
/ 

 
По+П+3 

Саобраћајне 
површине - 
коловози 

316,68 / / / / / / 

Пешачке стазе и 
тротоари у оквиру 
парцеле 

40,52 / / / / / / 

Зелене површине и 
простор за игру деце 418,40 / / / / 27,40% / 

Укупно УП 1527,00 751,40 2971,10 49,21 1,95 27,40 / 
 
 

 
 

3.5.Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 

 

 

3.5.1 Саобраћај 
 

 

 

Парцела која је предмет разраде урбанистичког пројекта се налази у централном 
делу Горњег Милановца, са леве стране Таковске улице идући из центра града. 

Локација је у денивелацији од севера ка југу од око 4м, што ће се искористити за 
будућу градњу и формирање сутеренске етаже. 

Улаз на локацију је са североисточне стране, из Таковске улице. Главни пешачки 
улаз, као и колски улаз на парцелу, постављени су уз југоисточну границу парцеле. 

Колски саобраћај у оквиру локације се завршава на паркингу који је позициониран у 
југозападном делу парцеле, а сва остала комуникација у оквиру парцеле је искључиво 
пешачка. 

Саобраћај у оквиру локације је планиран тако да подржи планирани садржај у 
смислу доставе као и заштите од пожара, а и да омогући будућим корисницима лакши 
приступ објекту.   

Саобраћајница у зони паркинга је двосмерна, а радијус прикључка на јавну 
саобраћајницу је 3,5м. Рампа којом се возила спуштају до улаза у гаражу има нагиб од 
12%, а ширине је 5,00м. Пешачка стаза главног улаза је ширине око 2,0м.  



Паркирање са прилазном саобраћајницом путничких возила, је са дворедним 
управним паркирањем и са 12 ПМ, док ће се остало паркирање решавати у оквиру 
сутеренске етаже објекта, између осталог и паркинг места намењена и за лица са 
инвалидитетом. 

Све саобраћајне површине изводе се према одговарајућој техничкој документацији. 
Положај и димензије пешачких стаза, дефинисане на графичком прилогу се могу 
делимично кориговати приликом израде техничке документације. 

Паркирање 
Паркирање је решено у оквиру парцеле где је предвиђено 17 паркинг места, док је у 
оквиру подземне гараже пројектовано 21 гаражно место, од тога 5% паркинг места 
предвиђено је за инвалиде – места се налазе у гаражи и на парцели. 
Параметар за обезбеђивање потребног броја паркинг места дефинисан је у складу са 
одредбом из Плана: 

•  1 паркинг место на 1 стан
•  за остале намене према чл. 33 Правилника о општим правилима за парцелацију,

регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 22/15) Параметар за трговину на мало -
једно ПМ на 100 м2 корисног простора.

Регулационо решење 
Регулациона линија је преузета из Плана генералне регулације „Горњи Милановац 2025“. 
Предња регулациона линија, према Таковској улици, поклапа се са границом катастарске 
парцеле. 
Бочна грађевинска линија је удаљена min 1/2h објекта. 

Нивелационо решење 
Апсолутна кота приступног колског пута којим се приступа гаражи је 340,18 мнв из 
Таковске улице.  
Део паркиркинг места је смештен у оквиру подрума чија je кота пода 338,09мнв. 
Нулта кота објекта (кота приземља) је 341.20 мнв и издигнута је од околног терена. Сама 
нивелација ће се разрађивати кроз даљу  разраду  пројекта  стамбено-пословног  објекта 
(кроз локацијске услове, пројекат за грађевинску дозволу, пројекат за извођење).  Кров је 
вишеводан, са нагибом од 10%, са висном венца 11,72м. 

Коловозне конструкције и застори 
Имајући у види намену локације, коловозна конструкција колских саобраћајница је 

асфалт, а за мирујући саобраћај се планира водонепропусна растер плоча. 

Оивичење 
Оивичење свих саобраћајних површина и платоа у односу на зелене површине је 

планирано са бетонским  ивичњаком са минималним надвишењем у односу на коловоз. 

3.5.2 Комунална инфраструктура 

3.5.2.1. Хидротехничка инфраструктура 

Постојећи капацитети градске водоводне и канализационе мреже су дати 
условима ЈКП ''Горњи Милановац'' број 2936/2 од 25.09.2025.године. Према поменутим 
услови,а, наведено је следеће: 

Водовод: 
• ПЕ цевовод Ø110 мм, у Таковској улици, радни притисак у цевоводу је 4 бара,
• ПВЦ цевовод Ø 110 мм, у Курсулиној улици, радни притисак у цевоводу је 4

бара, 
• ПВЦ цевовод Ø 200 мм, у Карађорђевој улици, радни притисак у цевоводу је 4

бара. 
Фекална канализација : 
• Керамички колектор-цевовод Ø 200 мм, у улицама Таковска, Курсулина и

Карађорђева. 
Атмосферска канализација: 



• На предметном подручју не постоји изграђена атмосферска канализациона
мрежа којом газдује, управља и одржава ЈКП ''Горњи Милановац''. 

Планирано решење 

Водовод 
Планом је предвиђено да се постојећа водоводна мрежа задржава, па ће се и 

планирани објекат прикључити на постојећи цевовод пречника Ø100мм, који се 
налази у саобраћајници поред локације. У водомерном шахту се раздвајају 
санитарна и хидрантска мрежа, са централним бројилом за санитарну мрежу 
(пословни и стамбени прострор) и водомером за хидрантску мрежу. Водоводне цеви 
за санитарну мрежу су спољашњег пречника 50 mm, а за хидрантску 110mm, локал 
32мм. На потребним местима су предвиђени надземни хидранти пречника 80mm. 
Потребна количина воде за гашење пожара износи 10 l/s, а потребан притисак на 
задњем изливном месту је минимун 2,5 бара.  

Обавезно је одвојено мерење утрошене количине воде за санитарне потребе, 
противпожарну заштиту и пословни простор путем комбинованих водомера на даљинско 
очитавање смештених у јединствен или одвоjене водомерне шахтове. 

Фекална канализација 
Планирано је прикључење објеката на постојећу мрежу, пречника 200mm. 

Фекална канализација се састоји из једног крака. Канализационе цеви су од тврдог 
ПВЦ-а пречника 160mm. На потребним местима су предвиђени ревизиони силази чије 
растојање не сме бити веће од 50m. Ревизиони силази су од готових АБ прстенова 
пречника 1000mm, који се затварају ливеногвозденим поклопцем и рамом за средње 
саобраћајно оптерећење (ревизионе шахте).  

На градску фекалну канализацију могуће је прикључити отпадне воде са 
биолошким оптерећењем и максимално dопуштеним концентрацијама штетних и 
опасних материја (МДК вредности ), према Правилнику, о санитарно техничким условима 
за испуштање отпадних вода у градску канализацију општине Горњи Милановац. 
Отпадне воде које не испуњавају наведене услове пре испуштања у градску фекалну 
канализациону мрежу морају се обрадити предтретманом. 

Атмосферска  канализација 
Олучне вертикале планиране су у зелену површину сходно обавештењу да на 

предметној локацији не постоји атмосферска канализација. 

До тренутка реализације мреже, предвиђено је да се атмосферске воде са кровова 
спуштају олучним вертикалама, a са поплочаних површина гравитационо, у затрављене 
површине предметне локације (односно водопропусне растер плоче). 

Обавезно је извршити раздвајање површинских од санитарних отпадних вода. Није 
дозвољено површинске воде упуштати у колектор градске фекалне канализационе 
мреже. 

Појас заштите око магистралних цевовода је минимум по 2,5 м са сваке стране од 
осе цевовода, у коме није дозвољено градити објекате и садити засаде, сходно Одлуци о 
комуналним делатностима, Општине Горњи Милановац. 

Подужно постављање других комуналних инсталација и објеката изнад инсталација 
градског водовода и канализације није дозвољено. 

По добијеном Захтеву за издавање услова, за пројектовање, паралелно вођење, 
укрштање подземних комуналних водова, прикључење објекта на градску водоводну и 
канализациону мрежу, положај и опрему водомерног шахта, положај ревизионог шахта и  

др. Приликом прибављања локацијских услова за грађевинску дозволу и изградњу 
објекта (путем ЦЕОП-а), биће издати детаљни технички услови по овим питањима од 
стране ЈКП ''Горњи Милановац''. 



 

 
 

3.5.2.2. Електроенергетска инфраструктура 
 
Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног објекта на мрежу 

електроенергетских инсталација, у свему према условима издатим од „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Електродистрибуција Чачак бр. 8E.1.1.0-D-07.06-357249-25 
од 09.09.2025.године, који су саставни део Урбанистичког пројекта. 

На простору у обухвату УП и у њеној непосредној близини налазе се постојећи 
електроенергетски објекти напонских нивоа 35kV (подземни водови), 10kV (подземни 
водови и трафостанице 10/0,4 kV) и 1kV (подземни и надземни водови). 

Предходно поменути постојећи електроенергетски објекти су: 
-подземни кабловски вод напонског нивоа  35kV изведен са проводником 35kV 3x 

XHE49-A 1x150mm2 који се протеже од ТС 35/10kV Горњи Милановац 4 до ТС 35/10kV 
Горњи Милановац 1; 

- подземни кабловски вод напонског нивоа  10kV изведен са проводником 10kV 
NPO13-AS 1x150mm2 који се протеже од ТС 10/0,4kV Курсулина 3 Горњи Милановац 
(22424) до ТС 10/0,4kV Курсулина 2 Горњи Милановац (22355); 

- подземни кабловски вод напонског нивоа  10kV изведен са проводником 10kV 
NPO13-AS 1x150mm2 који се протеже од ТС 10/0,4kV Курсулина 2 Горњи Милановац 
(22355) до ТС 10/0,4kV Таковска Горњи Милановац (22138); 

- подземни кабловски вод напонског нивоа  10kV изведен са проводником 10kV 
NPO13-AS 1x150mm2 који се протеже од ТС 10/0,4kV Таковска Горњи Милановац (22138) 
до ТС 10/0,4kV Парк Горњи Милановац (22136); 

-вод напонског нивоа 1kV изведен са НН СКС-ом типа X00/0-A 3x70+50/8mm2 из 
напојне ТС 10/0,4kV ''Таковска'' НН извод бр.Н1; 

-подземни водови напонског нивоа 1kV из напојне ТС10/0,4kV Курсулина 2 за 
напајање електричном енергијом објеката (5 НН подземних изводних каблова, ЕД не 
поседује податке о положају); 

- подземни водови напонског нивоа 1kV из напојне ТС10/0,4kV Таковска за 
напајање електричном енергијом објеката (5 НН подземних изводних каблова, ЕД не 
поседује податке о положају); 

-ТС напонског нивоа 10/0,4kV и то 22355 ТС Курсулина 2, 22138 ТС Таковска са 
уграђеним енергетским трансформаторима снаге 630 kVА. 

 
Инвеститор је у обавези да поштује следеће: 
1. Придржавати се Закона о енергетици, поглавље Зашти та електроенергетских 

објеката, члан 218 којим је дефинисан заштитни појас за: 
- Надземне електроенергетске објекте напонског нивоа од 1kV до 35kV за голе 

проводнике од 10 метара са обе стране вода а за самоносиве кабловске снопове 1 метар 
са обе стране вода. 

- Подземне кабловске водове напонског нивоа од 1kV до 35kV, укључујући и 
35kV, од 1 метар са обе стране вода. 

- Трансформаторске станице на отвореном напонског нивоа од 1kV до 35kV од 
10 метара. 

У случају потребе за измештање горе наведених ЕЕ објеката потребно је 
закључивање уговора о припремању земљишта, између инвеститора и имаоца јавног 
овлашћења "Електродистрибуција Србије" д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција 
Чачак. Инвеститор за потребе измештања ЕЕО мора обезбедити алтернативне трасе и 
инфраструктурни коридор, уз претходну сагласност "Електродистрибуција Србије" д.о.о. 
Београд, Огранак Електро дистрибуција Чачак. Трошкове постављања 
електроенергетског објекта на другу локацију, као и трошкове градње, у складу са чланом 
217. Закона о енергетици (,,Сл.гласник РС" бр. 145/14, 95/2018 - др. закон, 40/2021, 35/23 
- др.закон, 62/23), сноси инвеститор објекта због чије изградње се врши измештање. 

2. На основу планираних инвестиција Електродистрибуције Чачак и у складу са 
Студијом перспективног развоја ДЕЕС на подручју Огранка Чачак, потенцијални правци 
развоја мреже (радни материјал)", студија бр. 117004 /1 из 2017. године коју је израдио  

 
Електротехнички институт "Никола Тесла" Беогр ад за период до 2035. године на 
предметном подручју планира се израда 10 kV подземног кабловског вода између 
ТС10/0,4kV Курсулина 2 Горњи Милановац (22355) и ТС10/0,4kV Курсулина 1 Горњи  



 
 
Милановац (22135). 

3. Прикључење новопланираних потрошача или повећање снаге постојећих 
потрошача ел. Енергије на предметној локацији је могуће са претходно поменутих 
електроенергетских објеката у зависности од потраживане ангажоване снаге и 
потраживаног напонског нивоа прикључења. 

4. Приликом планирања и рпојектовања новопланираног стамбено-пословног 
објекта неопходно је предвидети пролаз за неометан приступ електроенергетским 
објектима од стране стручних лица и механизацији ''Електродистрибуције Србије'' доо 
Београд, огранка Електродистрибуције Чачак или стручних лица и механизацији другог 
правног лица овлашћеног од стране ''Електродистрибуције Србије'' доо Београд, огранка 
Електродистрибуције Чачак за потребе редовног одржавања и евентуалних интервенција 
и манипулација. 

Пролаз за неометан приступ обезбедити посебно за следеће електроенергетске 
објекте: 

- Трафостаници ТС10/0,4kV Курсулина 2 Горњи Милановац (22355); 
- Подземном кабловском воду напонског нивоа 10kV изведен са проводником 

10kV NPO13-AS 1x150mm2 који се протеже од ТС 10/0,4kV Курсулина 3 Горњи Милановац 
(22424) до ТС 10/0,4kV Курсулина 2 Горњи Милановац (22355); 

- Подземном кабловском воду напонског нивоа 10kV изведен са проводником 
10kV NPO13-AS 1x150mm2 који се протеже од ТС 10/0,4kV Курсулина 2 Горњи Милановац 
(22355) до ТС 10/0,4kV Таковска Горњи Милановац (22138). 

 
Услови за постављање инсталација 

- Каблови се положу слободно у ров, дубине 0.8m и одговарајуће ширине При 
полагању кабла на регулисаним површинама поставља се само једна PVC трака за 
упозорење на 40cm изнад кабла, док се на нерегулисаном терену постављају две 
упозоравајуће PVC траке изнад сваког кабла. 

- При укрштању са другим врстама инсталација обавезно се придржавати важећих 
прописа о међусобном растојању између различитих врста инсталација. При паралелном 
вођењу енергетских и телекомуникациомних каблова најмање растојање мора бити 0.5 m 
за каблове напона до 10kV односно 1 m за каблове напонског нивоа преко 10 kV. Угао 
укрштања инсталација мора да буде 90 степени односно под правим углом.На местима 
укрштања ископ вршити ручно. 

- При паралелном полагању енергетских каблова и цеви водовода и канализације 
дозвољено је у хоризонталној равни при чему хоризонтално растојање мора бити веће од 
0.5 m. Није дозвољено електроенергетског кабла изнад или испод цеви водовода или 
канализације. При укрштању електроенергетских каблова са гасоводом вертикално 
растојање мора бити веђе од 0.3 m, а при приближавању и паралелном вођењу 0.5 m. 

- Није дозвољено паралелно вођење гасовода испод или изнад енергетског кабла. 
Хоризонтални размак и вертикално растојање при паралелном вођењу и укрштању 
гасовода од енергетског кабла треба да износи најмање 0,8 m у насељеном месту, 
односно најмање 1,2 m изван насељеног места;Грађевинске радове у непосредној 
близини електроенергетских објеката вршити ручно, без употребе механизације и уз 
предузимање свих потребних мера заштите. 
 

3.5.2.3. Телекомуникациона инфраструктура 
 

Према условима ТЕЛЕКОМ СРБИЈА, бр.387751/3-2025 од 02.09.2025. године, на 
локацији постоји подземна и ваздушна ТК инфраструктура: 

-постојећа бакарна ТК мрежа и постојећа ваздушна оптичка ТК мрежа повучена по 
ТК стубовима; 

-постојећа подземна бакарна ТК мрежа на дубини од 0,6-0,8м; 
-темељ новопројектованог објекта мора бити удаљен најмање 1м од постојеће 

подземне ТК мреже. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТК ПРИВОДА  
1. На к.п. бр. 51934 К.О. Г. Милановац, у Г. Милановцу ( у близини неуређеног 

пешачког тротоара или у неуређеном пешаком тротоару, у правцу постојећег ТК окна 
ПКО 111, уградити мини кабловско окно ТК канализације, типа МБ2, унутрашњих 
димензија 80x80x120cm (ШхДхВ), које ће бити искоришћено приликом повезивања 
будућег објекта на постојећу ТК инфраструктуру. Од новопројектованог ТК окна до 
планираног ODO ормана кућне ТФ концентрације потребно је положити по две PE цеви 
Ø40mm и у обе цеви увући жицу FeZn d=1,5mm.  

2. Цеви које се полажу од новопројектованог ТК окна до ODO ормана, завршити на 
погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор 
у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију.  

3. Новопројектовано ТК окно као и 2 планиране PE цеви Ø40mm су оријентационо 
приказани у достављеној ситуацији. По Члану 43 Закона о електронским 
комуникацијама набавка и уградња пратеће инфраструктуре, која подразумева 
поменуто окно и цеви, потребне за постављање електронских комуникационих мрежа су 
обавеза инвеститора.  

4. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине 
треба да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена. У случају да не може да постигне наведени полупречник савијања, 
на месту кривине израдити ревизионо кабловско окно димензија 0.8x0.8x1m.  

 
Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих 

подземних/ваздушних каблова/стубова неопходно је урадити техничко решење/пројекат 
измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова/стубова у сарадњи са 
надлежном „Телеком Србија” Одељење за планирање и изградњу мреже Чачак. 

Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан 
приступ постојећим кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција; 

Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће 
мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности, техничке исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и 
каблова; 

У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида ТК 
саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да Предузећу за 
телекомуникације „Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама 
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја); 

 
Прикључење на GPON мрежу (Гигабитна пасивна оптичка мрежа), односно оптика 

до стана (FTTH), подразумева следеће: 
 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телеком-ове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о стамбено-пословном објекту где су станови или пословне 
јединице са једном или више соба/просторија (гарсоњере, једнособни, двособни 
станови), техничким решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши рек орману . 
Оптички кабл се у стану/пословној јединици завршава у реку на Завршној Оптичкој 
Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем.  

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали.  

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V.  



 
 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у рек орману, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између река и утичница РЈ 45 (за стамбене 
јединице са више соба и пословне јединице са више просторија) по правилима 
структурног каблирања.  

7. ZOK у свакој стамбеној и пословној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm 
са уградном разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати 
изнад улазних врата са спољне стране стана - локала. Набавка и уградња ZOK 
(завршне оптичке кутије) је обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са 
кога је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO 
ормана (оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају 
оптички успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује 
зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор 
који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње 
ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буде приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекти имају темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. У темељу објекта уградити по 2 ПВЦ цеви пресека 110 
мм. и то по 1,00 мет. ван темеља објекта, које ће бити искоришћене приликом 
провлачења две PE цеви Ø40mm од новопројектованог ТК окна до планираног 
ODO ормана кућне ТФ концентрације.  

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места ZOK-а у стану - локалу, на свакој 
етажи објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. (Постоји и 
варијанта без спратних кутија, када је потребан континуитет цеви одо ODO ормана 
до ZOK-а.)  

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану - локалу. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и 
положити по једно негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње 
разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана-локала. Од ове 
кутије па на даље се наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK 
кутије тј. Рек ормана..  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево мора да уђе у спратне кутије на свакој етажи.  

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места 
ZOK-а у стану - локалу је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од 
спратне кутије ка становима - локалима. Због лакшег провлачења каблова 
потребно је у сва ребраста црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на 
одређени начин како би се могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома 
ће дати предлог позиције отвора сагласно позицији која се оставља за њу.  

16. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану - локалу биће негориви (LSZH) 
по стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође,  

 
 



 

 
 
 
сва црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 

обавеза инвеститора.  
 
Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег пречника 

унутар стана/локала, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални развод 
оптичког кабла унутар зграда као и набавка и уградња уградних спратних кутија и 
разводних кутија испред сваког стана/локала.  

Телеком ће, према захтевима корисника за услугама, кроз црева које је положио 
инвеститор провлачити оптичке каблове. 

 
3.5.2.4. Термотехничка инфраструктура- мрежа гасовода 

Према условима ЈП ''Србијагас'', РЈ дистрибуција Чачак, бр. 4/816 од 
29.08.2025.године, у зони обухвата плана, у надлежности ЈП ''Србијагас'', изграђен је 
следећи гасни објекат: 

-дистрибутивни гасовод од ПЕ цеви максималног радног притиска (MOP) 4bar, 
пречника DN63, у Таковској улици (к.п.бр. 659 КО Горњи Милановац). 

 
Технички услови за изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гассоводних 

објеката: 
1. Планирани гасоводи 
Гасоводе планирати у регулационом појасу саобраћајница, у јавном земљишту, у 

зеленим површинама или тротоарима и трасе синхронизовати са осталим 
инфраструктурним водовима. 

При избору трасе планираних гасовода, мора се осигурати безбедан и поуздан рад 
дистрибутивног гасовода, као и заштита људи и имовине, тј. Спречити могућност штетних 
утицаја околине на гасовод и гасовода на околину. 

2. Дистрибутивни гасовод од ПЕ цеви MOP 4bar 
Изградња нових гасовода не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад 

гасовода. 
Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 1м. 
При планирању саобраћајница и уређења терена потребно је поштовати прописане 

висине надслоја у односу на укупан гасовод у зависности од услова вођења (у зеленој 
површини, испод коловоза и сл.). 

Минимална висина надслоја у односу на укупан гасовод у зеленој површини је 0,8м. 
Минимална висина надслоја у односу на укупан гасовод у тротоару (рачунајући од 

горње ивице цеви до горње ивице тротоара) је 1м. 
Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је по правилу под 

правим углом у односу на осу саобраћајнице. Уколико то није могуће извести, дозвољена 
су одступања до угла од 60°. 

Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода 
до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке заштите, ако се 
статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће, 
износи 1,35м. 

Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода 
до горње коте коловозне конструкције када се гасовод механички штити полагањем у 
заштитну цев, износи 1м, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно 
оптерећење утврди да је то могуће. 

При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама, потребно је поштовати 
Правилник о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
притиска до 16bar. 

Уколико постоји потреба за изградњом објеката за које се не може обезбедити 
поштовање услова о потребним удаљењима и нивелационим растојањима од гасних 
инсталација, потребно је предвидети заштиту гасовода- постављање гасовода у заштитну 
цев, механичку заштиту гасовода и/или измештање гасовода. Измештање дистрибутивних 
гасовода се може извести само у јавну површину. За измештени гасовод је потребно 
обезбедити плански основ са елементима за детаљно спровођење за нову трасу 
гасовода. 

 



На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног прегледа може 
се закључити да нема деформација и појава које би указивале да је терен нестабилан.  

Према важећој законској регулативи – Правилник о техничким нормативима за 
изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручијма (Сл. Лист СФРЈ 52/90), за 
оцену сеизмичности терена, меродавна је Сеизмолошка карта из 1987. године и Карта 
сеизмичког хазарда Р. Србије из 1998. године. Предметна локација се налази у зони 8.0 
– 9.0° МСК– 64 Medvedev-Sponheuer-Karnik скале макросеизмичког интензитета
земљотреса. Вредност хоризонталног убрзања осциловања тла износи око 0.25g 
<Acc<0.30g. 

За предметни простор урађен је Елаборат о геотехничким условим и погледу састава 
и склопа терена, инжењерско-геолошки услови су повољни.
Са инжењерско-геолошког аспекта испитивани терен представља стабилну и повољну 
средину за грађење јер нема појава инжењерско-геолошких нестабилности (клижење, 
ручевање, одрони и сл.). Исто тако, нема услова за евентуални настанак конкретних 
савремених процеса тако да се несметано може приступити изградњи будућег објекта.

5.1. Мере и услови заштите животне средине 
При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере и услови заштите 

животне средине: 
• на  предметној  локацији  није  планирана  делатност  која  угрожава  квалитет

животне средине, производи буку или непријатне мирисе; 
• на предметној локацији није планирана изградња која би могла да наруши или

угрози основне услове живљења суседа или сигурност суседних објеката; 
• обезбеђено је прикључење планираних објеката на комуналну инфраструктуру, у

складу са законским прописима; 
• обезбеђено је одвожење и евакуација комуналног отпада, на законом прописан

начин. 
Инвеститор је дужан да се у свом редовном раду придржава мера заштите животне 

средине у складу са чл. 102 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник Републике 
Србије бр. 135/04, 36/2009-др. Закон 43/2011- одлука УС, 14/2016, 76/18 и 95/2018), у 
обављању својих активности обезбеди заштиту животне средине , применом и 
спровођењем прописа о заштити животне средине. 

Мере заштите животне средине које се спроводе овим пројектом односе се на мере 
енергетске ефикасности којима се утиче на смањење утрошка енергије за грејање и 
хлађење објекта, као и на емисију угљен диоксида. 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 
услова енергетске ефикасности зграда, приликом даље разраде пројектно-техничке 
документације за изградњу предметног објекта потребно је придржавати се Правилника 
о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“ бр. 61/2011). 

Чисте атмосферске воде са кровних површина се испуштају путем уређених испуста 
на зелене површине, риголе и сл. без претходног пречишћавања. 

Атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина (саобраћајнице, паркинзи и 
сл.), могу се испуштати у реципијент тек након предтретмана тј. предходног 
пречишћавања на сепаратору уља и таложнику. 

5.2. Мере заштите непокретних културних и природних добара 

У зони обухвата урбанистичког пројекта се не налазе утврђена добра која уживају 
претходну заштиту у складу са Законом о културним добрима ("Сл. гласник РС", 
бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закон, 6/2020 - др. закон, 35/2021 - др. 
закон и 76/2023- др. закон). У складу са тим Извођач/Инвеститор имају законску 
обавезу да поштују мере и поступе у складу са њима: 

• Уколико се приликом земљаних радова у оквиру обухвата урбанистичког
пројекта наиђе на археолошки материјал Инвеститор/Извођач су у обавези да 
обуставе радове и обавесте Завод као територијално надлежну установу заштите. 
Уколико се утврди да наведена непокретност или покретни материјал има својство 
културног добра, стручни тим Завода, као територијално надлежне установе, може  
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повремено обуставити радове. У складу са природом добра, Завод може прописати 
меру континуираног надзора уз ручни ископ или извођење заштитних археолошких 
ископавања. 

• Инвеститор/Извођач су дужни да предузму мере заштите како откривени 
археолошки материјал не би био уништен и оштећен. 

• Уколико се приликом радова наиђе на грађевинске остатке од интереса за 
Републику Србију, надлежни Завод ће у договору са Републичким заводом и 
надлежним Министарством културе и информисања израдити мере техничке заштите 
откривених остатака. 

• Трошкове ископавања, праћења радова и конзервације откривеног материјала 
сноси Инвеститор. 
У оквиру  предметне локације према, а Плану генералне регулације, нема заштићених 
природних добара. 
Обавеза је инвеститора извођења радова, сходно члану 99. Закона о заштити 
природе ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010 - испр., 14/2016, 95/2018 - др. 
закон и 71/2021), да уколико у току извођења радова наиђе на природно добро које је 
геолошко – палеонтолошког или минералошко –петролошког порекла, а за које се 
претпоставља да има својство споменика природе, о томе обавести министарство 
надлежно за послове животне средине и да предузме све мере како се природно добро 
не би оштетило до доласка овлашћеног лица. На основу члана 109. Закона о 
културним добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. 
закон, 6/2020 - др. закон, 35/2021 - др. закон и 76/2023- др. закон), обавеза извођача 
радова је да уколико наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, 
одмах прекине радове и обавести надлежни завод и да предузме мере да се налаз 
не оштети, не уништи и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 
 

 

5.3 Мере заштите од пожара и експлозија 
 

 

 

При  изради  Урбанистичког  пројекта  поштоване  су  основне  мере  заштите  од 
пожара: 

• Градска водоводна мрежа је капацитета који обезбеђује довољно количине 
воде за гашење пожара, а Урбанистичким пројектом је планирана унутрашња и 
спољашња хидрантска мрежа, 

• Урбанистичким  пројектом  је  обезбеђен  приступ  ватрогасним  возилом  до 
објеката, 

• Функционалном  организацијом објеката  и  његовим  положајем  на  парцели 
омогућена је евакуација и спасавање људи. 

Приликом пројектовања и изградње објекта, који се гради према закону који уређује 
област планирања и изградње, морају се обезбедити основни захтеви заштите од 
пожара тако да се у случају пожара: 

• Очува носивост конструкције током одређеног времена, 
• Спречи ширење ватре и дима унутар објекта, 
• Спречи ширење ватре на суседне објекте, 
• Омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање. 

 
Ради заштите од пожара објекти морају бити реализовани према одговарајућим 

техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима: 
- Објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара 

(„Сл. Гласник РС“, бр. 11/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закон) као и обавештење 
наглежног органа бр.07.32 број 217-7457/25 од 22.09.2025. год. 

- Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу која се по протоку и 
притиску воде у мрежи планира и пројектује према Правилнику о техничким 
нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. гласник РС“, 
бр. 3/18) 

- Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно 
Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, уређене 
платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. 
лист СРЈ“, бр. 8/95), по коме најудаљенија тачка коловоза није даља од 25м од 
габарита објекта. 



 
 

- Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за заштиту високих објеката од пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 80/15, 
67/17 и 103/18), Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације 
ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 53/88, 54/88 – исправка, „Сл. лист СРЈ“, бр. 28/95) 
и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења („Сл. лист СРЈ“, бр. 11/96). 

 
У поступку спровођења обавезна је примена свих прописа, смерница и стручних 

искуства, као и 
-Уредбе о организовању и функционисању цивилне заштите („Сл. гласник РС“, 

бр. 21/92). 
-Закон о одбрани („Сл. гласник РС“, бр.116/07, 88/09, 88/09 – др. закон, 104/09 – 

др. закон, 10/15 и 36/18). 
- Одлука о врстама инвестиционих објеката и просторних и урбанистичких 

планова од значаја за одбрану („Сл. гласник РС“, бр. 85/15) утврђује који су објекти од 
значаја за одбрану. 

- Уредбом о организовању и функционисању цивилне заштите („Сл. гласник 
РС“, бр. 21/92). 

 
Како МУП не издаје мишљења која садрже услове у погледу мера заштите од 

пожара и експлозија за потребе израде урбанистичких пројеката (према чл.29 Закона о 
заштити пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 11/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закон), а овај 
Урбанистички пројекат представља основ за издавање локацијских услова, исти 
не садржи могућности, ограничења и услове у погледу мере заштите од пожара и 
експлозија већ је потребно у поступку издавања локацијских услова, прибавити 
посебне услове заштите од пожара и експлозија у складу са чл.54. Закона о 
планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, број 72/09 и 81/09 – испр., 64/10 - одлука УС и 
24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 – УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и чл. 20 
Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, број 115/2020). 

 
 

5.4 Услови приступачности особама са инвалидитетом 
 

 

 

Приликом пројектовања објеката за јавну употребу, саобраћајних и пешачких 
површина (тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази, паркинзи, прилази до објеката 
и сл.), мора се омогућити несметан приступ, кретање и боравак особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(“Сл. Гласник РС”, бр. 22/15), као и осталим важећим прописима, нормативима и 
стандардима који регулишу ову  област. 

 
Нивелације свих пешачких стаза и пролаза је урађена у складу са важећим 

прописима о кретању особа са посебним потребама и испоштоване су одредбе  Закона 
о  спречавању дискриминације  особа  са инвалидитетом (Сл. гласник РС број 33/06 и 
13/2016), у погледу члана 13. 

 
 

5.5 Мере управљања отпадом 
 

 

 

 
Управљање отпадом на локацији мора бити у складу са Законом о управљању 

отпадом („Сл. гласник РС“ бр: 36/09, 88/10, 14/16, 95/18- др.закони и 35/23) и 
подзаконским актима. 

Сакупљање и одношење чврстог комуналног отпада 
Локација опредељеног простора за контејнер мора бити на катастарској парцели бр. 

51934 КО Горњи Милановац и то на месту где несметано може да приђе специјално 
возило- аутосмећар. Висина возила је 4 м. 

Обавезан контејнер није намењен за комерцијални и индустријски отпад као и за 
примарну слекцију. 

Општинском одлуком о комуналним делатностима обавеза корисника је да врши 
примарну селекцију ПЕТ- а и ПАПИР-а. За те компоненете морају се набавити посебне 
посуде које ће бити дефинисане у зависности са којим оператером се склопи уговор о 
преузимању истих. Исти принцип важи и за индустријски отпад. 

 



Овај Урбанистички пројекат је урађен у складу са чланом  60. - 64. Закона о
планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, број 72/09 и 81/09 – испр., 64/10 - одлука УС и
24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 – УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и представља
основ за издавање Локацијских услова у складу са чланом 53а Закона о планирању и
изградњи.

Ранко Томић, дипл.инж.арх.
(лиценца: 200 1167 09  )

6. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ

Ранко Томић, дипл.инж.арх.
(лиценца: 200 1167 09  )
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стамбено-пословног објекта стамбено-пословног објекта 
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Улица Таковска

Улица Таковска

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРАТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРАЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА
Постојећа трафостаница 10/0Постојећа трафостаница 10/0.4.4kVkV

Постојећи кабл Постојећи кабл 1010kVkV
Планирани кабл Планирани кабл 3535kVkV

Постојећа тт канализацијаПостојећа тт канализација

Урбанистички пројекатУрбанистички пројекат

ИнвеститорИнвеститор

МестоМесто

ЛистЛист

Врста пројектаВрста пројекта

ДиректорДиректор

Ранко ТомићРанко Томић

Одговорни урбанистаОдговорни урбаниста

Ранко ТомићРанко Томић

БројБројРазмераРазмера

1:5001:500 99

Горњи МилановацГорњи Милановац

Назив пројектаНазив пројекта

Приказ комуналне инфраструктуре саПриказ комуналне инфраструктуре са
прикључцима на спољну комуналну мрежуприкључцима на спољну комуналну мрежу

Предузеће за пројектовање, градњу, трговину и услугеПредузеће за пројектовање, градњу, трговину и услуге
Горњи Милановац, 1300 каплара 2Горњи Милановац, 1300 каплара 2

"МBМ  dom gradnja" doo"МBМ  dom gradnja" doo

Урбанистички пројекат на к.п.Урбанистички пројекат на к.п.
бр. 51934 К.О. Горњи Милановацбр. 51934 К.О. Горњи Милановац
за потребе изградњеза потребе изградње
стамбено-пословног објекта стамбено-пословног објекта 



 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор: Друштво за промет и услуге „ MBM Dom 

Gradnja „  d.o.o. и други 
МБ: 22092677 
Чачак, Мојсиње, Гајчански пут 27 

 
 
 
Објекат: Стамбено- пословна зграда, По+П+3  
  к.п.бр. 51934 К.О. Горњи Милановац 
 
Врста техничке документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Врста радова:   НОВА ГРАДЊА 
 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Звонко Митровић диа 
Број лиценце: 300 1231 03 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 23/2025 
Место и датум израде:   Чачак, јул 2025. год. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке докуметације 

0.6 Подаци о пројектантима и лицима која су урадила елаборате и студије 

0.7 Подаци о објекту и локацији 

0.8 Сажети технички опис 

0.9 Спецификација посебних делова објекта  

0.10 Графички прилози 
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0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник 
РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 УС, 24/11 и 121/12, 42/13–УС, 50/13–УС, 
98/2013–УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 09/20, 52/21 и 62/23) и 
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката, као: 
 

 
Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду идејног решења за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности 
По+П+3, к.п.бр. 51934 К.О. Горњи Милановац, Горњи Милановац одређује се: 
 
 
Звонко Митровић дипл.инж.арх.. .......................................................300 1231 03 
 
 
Инвеститор: Друштво за промет и услуге „ MBM Dom 

Gradnja „  d.o.o. и други 
МБ: 22092677 
Чачак, Мојсиње, Гајчански пут 27 
 

Одговорно лице/заступник:         Милош Лазовић  
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Место и датум:     Чачак, јул 2025. год. 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
Главни пројектант идејног решења за изградњу стамбено-пословног објекта, 
спратности По+П+3, к.п.бр. 51934 К.О. Горњи Милановац, Горњи Милановац 
 
 
 
 
 
 

Звонко Митровић дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
Да су сви делови идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној 
свесци одговарају садржини идејног решења 
 
 
 

 
0. ГЛАВНА СВЕСКА  

 
бр.23/2025 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  
 

бр.23/2025 
 
 
 
 
Главни пројектант:   Звонко Митровић дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 1231 03 
 
Лични печат: Потпис: 
 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 23/2025 
Место и датум:     Чачак, јул 2025. год. 
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 23/2025 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 23/2025 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 
Главни пројектант : Звонко Митровић диа 
Број лиценце: 300 1231 03 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: „СТУДИО БАУХАУС“ Д.О.О., 
 Улица Светог Саве бр. 48, стан бр. 7 Чачак 
Одговорни пројектант : Звонко Митровић диа 
Број лиценце: 300 1231 03 
Лични печат: Потпис: 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
тип објекта: Објекат у непрекинутом низу 
врста радова: Нова градња 
категорија објеката:  В 
класификација појединих 
делова објеката: 

учешће у укупној 
површини објекта 
(%): 

класификациона ознака: 

84,83% 
 

112222 – стамбена зграда 
са више од три стана 

15,17% 
 

123002- зграде за трговину 
на велико и мало. 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

ПГР ,,Горњи Милановац 2025“ („Сл. гл. 
Општине Горњи Милановац „бр. 18/2023, 
17/2017). 

Град/општина: Горњи Милановац, Горњи Милановац. 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објекта/радова који су 
предмет захтева: 

 
 
 
к.п.бр. 51934К.О.Горњи Милановац, Горњи 
Милановац 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина преко којих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру који су 
предмет захтева: 

К.п.бр. 659, 315, 313/2, 318/1, 318/2, 319/3, 
320/1, 322, 317/3  К.О. Горњи Милановац, 
Горњи Милановац 

Број катастарске парцеле/ 
списак катастарских 
парцела и катастраска 
општина на којима се 
налазе надземни делови 
линијског инфраструктурног 
објекта/ прикључних 
водова, везани за површину 
земљишта (улазна и и 
излазна места, ревизиона 
окна и сл.) који су предмет 
захтева: 

/ 

Број катастарске парцеле/ 
списак катастарских 
парцела и катастраска 
општина на којима се 
налазе постојећи водови 
који су колизији са 

/ 



предметним радовима:  
Број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина  на које сe измештају 
постојећи водови (уколико је 
измештање предмет захтева) : 

/ 

Број катастраске парцеле/ 
списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина на којима се 
налазе постојећи објекти 
који се уклањају: 

/ 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина на којој се налази 
прикључак, или приступ на 
јавну саобраћајницу: 

На к.п.бр. 659 К.О. Горњи Милановац, односно 
на постојећу Таковску улицу. 

 
 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  
Електроенергетска дистрибутивна мрежа 
Прикључак на електроенергетску дистрибутивну 
мрежу 

Предвиђен нови 
прикључак. 

Укупан капацитет 31 стамбених јединица - 
потребна вршна снага по 
стану 11.04 kW; 
1 локал - потребна вршна 
снага по локалу  
1 x  27.6 kW 
Заједничка потрошња - 
степенишно осветљење –
6.9 kW 
1 лифт - потребна вршна 
снага 22.08 kW 
1 гаражa – 1 x 17.25 kW 

Врста прикључка 
 

Нови прикључак, посебан 
случај, надземни, трајни. 

Врста мерног уређаја 
 

Директно трофазно 
мултифункциско активне 
енергије са ДЛМС 
протоколом, назначене 
струје 5-60А,3х230/400В, 
класе тачности 2. 

Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

31 стамбених јединица - 
потребна вршна снага по 
стану 11.04 kW; 
1 локал - потребна вршна 
снага по локалу  
1 x  27.6 kW 
Заједничка потрошња - 
степенишно осветљење –
6.9 kW 
1 лифт - потребна вршна 
снага 22.08 kW 
1 гаражa – 1 x 17.25 kW 



Потребни капацитети за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постоје) 

нема 

Недостајућа инфраструктура ускладу са условима 
ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи нема 
Водоводна мрежа  
Прикључак на водоводну мрежу Предвиђени нови 

прикључак Ø100 на главни 
вод са потребним 
притиском од 4-5bara. 

Укупан капацитет Ø100 
Врста прикључка трајни 
Врста мерног уређаја водомер 
Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

/ 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура ускладу са 
условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи нема 
Канализациона мрежа  
Прикључак на канализациону мрежу Предвиђено је формирање 

канализационе шахте 
(Ø200 прикључак). 

Укупан капацитет Ø200 
Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја / 
Потребни  капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

/ 

Потребни  капацитети за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура ускладу са 
условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи нема 
Атмосферска канализациона мрежа  
Прикључак
на атмосферску мрежу Предвиђено је формирање 

канализационе шахте Ø250 
прикључак са делимичним 
одводњавањем у зелену 
површину. 

Укупан капацитет / 
Врста прикључка / 
Врста мерног уређаја / 
Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улази
а) 

/ 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 
(
разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура ускладу са 
условима ИЈО 

/ 



Нетипични потрошачи Нема 
Телекомуникациона инфраструктурна
 мрежа  
Прикључак на телекомуникациону мрежу Објекат је потребно 

прикључити на јавну 
телекомуникациону мрежу. 
Објекат се састоји од 31 
станова и 1 пословни 
простор. 
Прикључење објекта 
предвидети оптичким 
каблом одговарајућег 
капацитета. Сваки стан и 
пословни простор морају 
имати могућност 
прикључења на један 
телефонски број, кабловску 
телевизију и интернет 
мрежу. 

Укупан капацитет / 
Врста прикључка / 
Врста мерног уређаја / 
Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

/ 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 
(
разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постој
) 

/ 

Недостајућа инфраструктура ускладу са 
условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нема 
Саобраћајна инфраструктурна мрежа  
Прикључак на саобраћајну мрежу На к.п.бр. 659 К.О. Горњи 

Милановац, односно на 
постојећу Таковску улицу. 

Укупан капацитет / 
Врста прикључка / 
Врста мерног уређаја / 
Потребни  капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

/ 

Потребни  капацитети за заједничку потрошњу 
(
разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура ускладу са 
условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нема 
Машинске инсталације 
Прикључак Предвиђа се грејање на 

топлану.  
Укупна површина станова: 
1744.61 м2 
Укупна површина локала – 
479.41м2. 

 

  ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 



Локацијски 
услови: 

роп: / 
датум: / 

 
  УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 

Услови: бр: / 
датум: / 

 
   САГЛАСНОСТИ: 

Издате 
сагласности: 

бр: / 
датум: / 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

димензије 
објекта: 
33.00х28.61 м 

укупна површина парцеле/парцела: 1527.00м2 
укупна БРГП  2971.10 м2 
укупна БРУТО изграђена 
површина: 3771.60 м2 

укупна НЕТО површина: 3106.49 м2 
БРУТО површина приземља: 751.40 м2 
површина земљишта под 
објектом/заузетост: 751.40 м2 

спратност (надземних и подземних 
етажа): По+П+3 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 

висина венца: 
 11.72 м 

висина слемена: 
13.17 м 

Висина објекта- 
атике:  

13.14 м 
апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): 

висина венца: 
 352.72 м 

висина слемена: 
354.17 м 

висина објекта- 
атике:  

354.41 м 
спратна висина: Од 2.90 до 3.30 м  

Посебни делови 
објекта 

број станова: 31 
број пословних простора: 1 
број гаража/гаражних места: 1 гаража у оквиру 

објекта са 21 
гаражних места 

 број паркинг места: У оквиру партера 17 
паркинг места 

Укупно са гаражом 
38 места 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: демит фасада 
оријентација слемена: Северозапад- 

југоисток 
нагиб крова: 10° 
материјализација крова: Дупло фалцовани 

лим 
проценат 
зелених 
површина 

 
27.40 % 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

индекс 
заузетости: 

 49.21 % 

индекс 
изграђености: 

 1.95  

Начин грејања  Градска топлана. 
друге 
карактеристике 
објекта: 

 
/ 

предрачунска 
вредност објекта: 

 170.685.360,00 рсд 
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0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА  
  
Парцела на којој је планиран објекат је дуж североисточне стране парцеле је 
оивичена са Таковском улицом, док се преостале три стрна парцеле граниче са 
суседним парцелама. 
Парцела је неправилног облика, претежно у благом паду од североистока ка 
југозападу. 
Планирани објекат је пројектован као објекат у непрекинутом низу, 
позициониран уз суседну парцелу на северозападној страни. 
 Неправилног облика, максималних габарита у основи приземља 33.00 х 
28.61м. 
Објекат се својом дужом страном пружа у правцу северозапад- југоисток. 
Колски улаз на парцелу налази се североисточне стране, из Таковске улице. У 
стамбени део објекта се улази са југоисточне стране. 
 
Паркирање је решено у оквиру парцеле где је предвиђено 26 паркинг места, , 
док је у оквиру подземне гараже пројектовано 12 гаражних. 
 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

 
Објекат је по својој функцији стамбено-пословна зграда.  
У оквиру његовог габарита пројектована је једна подземна етажа, приземље са 
и три спрата. 
У подземној етажи налазе се гаража са гаражним местима са колском 
комуникацијом, степениште, лифт, ходник, као и две станарске оставе. 
У приземљу је пројектован један локал са посебним улазом и део стамбеног 
простора који се пројектован такође и на преостала три спрата.  
Етаже од подрума до последњег спрата су вертикално повезане лифтом и 
унутрашњм степеништем. 
Приземље је издигнуто у односу на коту околног терена приближно 10цм. 
 
Подрум садржи једну гаражу са 21 гаражно место, са колском комуникацијом, , 
степениште, лифт, , лифт, ходник, као и једну станарску оставу.  
Приземље садржи један локал, улаз у стамбени простор објекта са 
комуникацијама и лифтом и две стамбене јединице.  
Први спрат 10 стамбених јединица 
Други спрат 10 стамбених јединица 
Трећи спрат  9 стамбених јединица 
 
Сви станови су пројектовани са ходницима, дневном собом која је спојена са 
кухињом и тпезаријом или одвојена, купатилом, једне, две или три спаваће собе 
и обавезно лођу у коју се приступа из дневног боравка или спаваћих соба. 
 
КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 



 
У конструктивном погледу објекат је пројектован као скелетни систем са 
носећим стубовима и гредама. Зидови представљају само испуну. 
Предвиђа се да се објекат фундира на темељној контраплочи. Темељи се 
изводе преко слоја мршавог бетона и шљунка. Темељна плоча би се изводила 
од армираног бетона, димензија према статичком прорачуну.  
Фасадни зидови изводили би се од клима блока д = 20цм, продужним малтером 
1:3:9. Зидови између станова зидали би се клима блоком 20цм. Зидови између 
ходника и станова зидали би се клима блоком 20цм и изолацијом 4цм. 
Преградни зидови у становима зидали би се од гитер блока д=12цм и 9цм, 
такође зидани продужним малтером 1:3:9. 
 
Међуспратна конструкција над свим етажама је пуна АБ плоча са скривеним 
гредама.  
Надвратне, надпрозорне и друге греде су армиранобетонске, димензија према 
статичком прорачуну. 
 
Кровна конструкција је дрвена, на више вода у свему према графичким 
прилозима и статичком прорачуну.  
Кровни покривач је фалцовани лим. Одвођење атмосферских вода решено је 
системом хоризонтаних олука, одакле се вода олучним вертикалама од 
пластифицираног лима спушта и одводи ван објекта. 
Фасадни зидови обложени су термоизолацијом дебљине у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда и са завршним слојем фасадне 
обраде по систему „Демит“ или слично. Фасадна боја је паропропусна у тону и 
текстури по избору пројектанта. 
 
АРХИТЕКТУРА ОБЈЕКТА 
 
Делови фасаде објекта се завршно боје преко претходно изведеног 
малтерисања. 
Унутрашња обрада подова су керамичке плочице или паркет у зависности од 
намене просторије (обрада пода сваке просторије је дата у графичким 
прилозима кроз табеле). 
За подове у становима предвиђа се постављање квалитетног храстовог 
паркета, осим у мокрим чворовима и кухињама, где би се облагали керамичким  
плочицама.  
За завршну обраду пода тераса предвиђа се гранитна керамика.  
Све просторије у оквиру комуникација би се облагале керамиком.  
На плафону гараже предвиђа се постављање слоја камене вуне д=10цм, док се 
на поду предвиђа феробетон. 
У саставу пода су следећи материјали: преко подне плоче поставља се слој за 
звучну изолацију (екструдирани стиропор 2цм и азмафон 1цм), заштићен ПЕ 
фолијом, преко ње се излива армиранобетонски естрих од 3-4 цм као подлога 
за завршне подне слојеве. У санитарним просторијама пројектована је и 
хидроизолација испод завршног слоја. 
Унутрашња обрада зидова је малтерисање продужним малтером 1:3:9, 
глетовање и бојење у два слоја полудисперзивним бојама, према избору 
инвеститора. У санитарним чворовима су зидане површине обрађене 
керамичким плочицама преко слоја грађевинског лепка до плафона. У  кухињи 
се плочице постављају до висине 1.50м од коте готовог пода. 
Плафони у просторијама завршно су бојени полудисперзивним бојама.  
 
Унутрашња столарија 



Сва унутрашња столарија пројектована је као дрвена, дупло шперована и 
фурнирана. Дрвена су у комбинацији тврдо дрво (храст: довратници и прагови) 
и чамовина (крила). Крила су пуна.  Завршна обрада је полиуретанска боја. 
 
Спољна столарија 
Отвори на фасади предвиђа се да су затворени ПВЦ профилима, застакљени 
термопан стаклом у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда. 
Ограде на терасама су делом зидане, а делом од стакла. 

 
ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА – ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
У објекту су планиране инсталације водовода и канализације, као и 
електроинсталације јаке и слабе струје и громобранска инсталација.  
 

• Електроинсталације  
31 стамбених јединица - потребна вршна снага по стану 11.04 kW; 
1 локал - потребна вршна снага по локалу 3 x  27.6 kW 
Заједничка потрошња - степенишно осветљење –6.9 kW 
1 лифт - потребна вршна снага 22.08 kW 
1 гаражa – 1 x 17.25 kW 

• Телекомуникационе инсталације 
Објекат је потребно прикључити на јавну телекомуникациону мрежу. Објекат се 
састоји од 31 стана и 1 пословног простора. Прикључење објекта предвидети 
оптичким каблом одговарајућег капацитета. Сваки стан и пословни простор 
морају имати могућност прикључења на један телефонски број, кабловску 
телевизију и интернет мрежу. 

• Водоводна мрежа  
Предвиђени нови прикључак Ø100 на главни вод би требао да буде остварен у 
водомерном шахту преко водомера.  

• Канализациона мрежа 
Предвиђен нови прикључак уз формирање канализационе шахте (Ø200 
прикључак). 

Грејање објекта је предвиђено на систем градске топлане. 
 

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ 
ЈЕДИНИЦА ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 

32 

Водоводна мрежа 
Предвиђени нови прикључак Ø100 на 
главни вод би требао да буде остварен у 
водомерном шахту преко водомера. 

32 
Фекална канализациона мрежа 
Предвиђен нови прикључак уз формирање 
канализационе шахте (Ø200 прикључак). 

32 

Електро инсталације 
31 стамбених јединица - потребна вршна 
снага по стану 11.04 kW; 
1 локал - потребна вршна снага по локалу 
3 x  27.6 kW 
Заједничка потрошња - степенишно 
осветљење –6.9 kW 
1 лифт - потребна вршна снага 22.08 kW 
1 гаражa – 1 x 17.25 kW 



32 

Атмосферска канализациона мрежа 
Предвиђено је формирање канализационе 
шахте Ø250 прикључак са делимичним 
одводњавањем у зелену површину. 

32 

Телекомуникационе инсталације 
Објекат је потребно прикључити на јавну 
телекомуникациону мрежу. Објекат се 
састоји од 31 стана и 1 послован простор. 
Прикључење објекта предвидети оптичким 
каблом одговарајућег капацитета. Сваки 
стан и пословни простор морају имати 
могућност прикључења на један 
телефонски број, кабловску телевизију и 
интернет мрежу. 

32 

Машинске инсталације 
Предвиђа се грејање на топлану.  
Укупна површина станова: 1744.61 м2 
Укупна површина локала – 479.41м2. 

 
 

Г л а в н и   п р о ј е к т а н т: 
дипл.инг.арх. Митровић Звонко 

Лиц. Број 300 1231 03 
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0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 

Етажа Посебан део Структура Нето површина 

(м2) 
 
 
 
 

Подрум 
гаража  

 

Гаражно место 01  12.80 
Гаражно место 02 11.80 
Гаражно место 03 11.80 
Гаражно место 04 12.31 
Гаражно место 05 12.80 
Гаражно место 06 12.40 
Гаражно место 07 12.40 
Гаражно место 08 18.91 
Гаражно место 09 12.40 
Гаражно место 10 12.31 
Гаражно место 11 13.50 
Гаражно место 12 20.30 
Гаражно место 13 12.70 
Гаражно место 14 12.20 
Гаражно место 15 11.30 
Гаражно место 16 13.50 
Гаражно место 17 20.35 
Гаражно место 18 12.78 
Гаражно место 19 12.78 
Гаражно место 20 12.80 
Гаражно место 21 13.80 

 

Етажа  Број улаза Посебан део Структура  Нето површина 
(м2) 

Приземље 
Улаз 1 Стан 1 Трособан 58.49 

Стан 2 Трособан 37.94 
Улаз 2 Локал 1 1 479.41 

 

Етажа  Број улаза Посебан део Структура  Нето површина 
(м2) 

1.спрат 

 
 

 
Улаз 1 

 
 
 

Стан 3 Трособан 58.08 
Стан 4 Четворособан 77.34 
Стан 5 Двособан 33.06 
Стан 6 Двособан 34.03 
Стан 7 Трособан 58.12 
Стан 8 Трособан 58.07 
Стан 9 Двособан 56.52 

Стан 10 Двособан 42.10 
Стан 11 Трособан 64.21 
Стан 12 Трособан 85.14 

 



Етажа  Број улаза Посебан део Структура  Нето површина 
(м2) 

2.спрат 

 
 

 
Улаз 1 

 
 
 

Стан 13 Трособан 58.08 
Стан 14 Четворособан 77.34 
Стан 15 Двособан 33.06 
Стан 16 Двособан 34.03 
Стан 17 Трособан 58.12 
Стан 18 Трособан 58.07 
Стан 19 Двособан 56.52 
Стан 20 Двособан 42.10 
Стан 21 Трособан 64.21 
Стан 22 Трособан 85.14 

 
 

Етажа  Број улаза Посебан део Структура  Нето површина 
(м2) 

3. спрат 

 
 

 
Улаз 1 

 
 
 

Стан 23 Трособан 58.08 
Стан 24 Четворособан 77.34 
Стан 25 Двособан 33.06 
Стан 26 Двособан 34.03 
Стан 27 Четворособан 68.45 
Стан 28 Двособан 56.52 
Стан 29 Двособан 42.10 
Стан 30 Двособан 64.21 
Стан 31 Трособан 85.14 
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1.1. НАСЛОВНА СТРАНА

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Инвеститори: Друштво за промет и услуге „ MBM Dom
Gradnja „ d.o.o. и други
МБ: 22092677
Чачак, Мојсиње, Гајчански пут 27

Објекат: Стамбено- пословна зграда, По+П+3
к.п.бр. 51934 К.О. Горњи Милановац

Врста техничке документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре

Врста радова: НОВА ГРАДЊА

Пројектант: „СТУДИО БАУХАУС“ Д.О.О.,
Улица Светог Саве бр. 48, стан бр. 7 Чачак

Одговорнo лице пројектанта: Звонко Митровић
Потпис:

Одговорни пројектант: Звонко Митровић диа
Број лиценце 300 1231 03
Потпис:

Број дела пројекта: 23/2025
Место и датум израде: Чачак, Август 2025. год.
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре

1.2. Садржај пројекта архитектуре

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта

1.4. Изјава одговорног пројектанта

1.5. Текстуална документација

1.6. Нумеричка документација

1.7. Графичка документација
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'',
бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 УС, 24/11 и 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС,
98/2013–УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења
контроле техничке документације према класи и намени објеката као:

О Д Г О В О Р Н И П Р О Ј Е К Т А Н Т

за израду пројекта архитектуре који је део идејног решења за стамбено-
пословног објекта, спратности По+П+3, к.п.бр. 51934 К.О. Горњи Милановац,
Горњи Милановац одређује се:

Звонко Митровић диа............................................................................300 1231 03

Пројектант: „СТУДИО БАУХАУС“ Д.О.О.,
Ул. Светог Саве бр. 48, стан бр.7 Чачак

Одговорно лице/заступник: Звонко Митровић

Потпис:

Број дела пројекта: 23/2025
Место и датум: Чачак, Август 2025. год.



D.O.O. “STUDIO BAUHAUS“
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Matični broj 21072974 PIB 108815617, ŽIRO RAČUN 155-28133-98

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део идејног решења за
стамбено-пословног објекта, спратности По+П+3, к.п.бр. 51934 К.О. Горњи
Милановац, Горњи Милановац

Звонко Митровић диа

И З Ј А В Љ У Ј Е М

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;

Одговорни пројектант : Звонко Митровић диа

Број лиценце: 300 1231 03

Потпис:

Број дела пројекта: 23/2025
Место и датум израде: Чачак, Август 2025. год



1.5 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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1.5. ТЕХНИЧКИ ОПИС

УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА

Парцела на којој је планиран објекат је дуж североисточне стране парцеле је
оивичена са Таковском улицом, док се преостале три стрна парцеле граниче са
суседним парцелама.
Парцела је неправилног облика, претежно у благом паду од североистока ка
југозападу.
Планирани објекат је пројектован као објекат у непрекинутом низу,
позициониран уз суседну парцелу на северозападној страни.
Неправилног облика, максималних габарита у основи приземља 33.00 х 28.61м.
Објекат се својом дужом страном пружа у правцу северозапад- југоисток.
Колски улаз на парцелу налази се североисточне стране, из Таковске улице. У
стамбени део објекта се улази са југоисточне стране.

Паркирање је решено у оквиру парцеле где је предвиђено 26 паркинг места, ,
док је у оквиру подземне гараже пројектовано 12 гаражних.

ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА

Објекат је по својој функцији стамбено-пословна зграда.
У оквиру његовог габарита пројектована је једна подземна етажа, приземље са
и три спрата.
У подземној етажи налазе се гаража са гаражним местима са колском
комуникацијом, степениште, лифт, ходник, као и две станарске оставе.
У приземљу је пројектован један локал са посебним улазом и део стамбеног
простора који се пројектован такође и на преостала три спрата.
Етаже од подрума до последњег спрата су вертикално повезане лифтом и
унутрашњм степеништем.
Приземље је издигнуто у односу на коту околног терена приближно 10цм.

Подрум садржи једну гаражу са 21 гаражно место, са колском комуникацијом, ,
степениште, лифт, , лифт, ходник, као и једну станарску оставу.
Приземље садржи један локал, улаз у стамбени простор објекта са
комуникацијама и лифтом и две стамбене јединице.
Први спрат 10 стамбених јединица
Други спрат 10 стамбених јединица
Трећи спрат 9 стамбених јединица

Сви станови су пројектовани са ходницима, дневном собом која је спојена са
кухињом и тпезаријом или одвојена, купатилом, једне, две или три спаваће собе
и обавезно лођу у коју се приступа из дневног боравка или спаваћих соба.

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА

У конструктивном погледу објекат је пројектован као скелетни систем са
носећим стубовима и гредама. Зидови представљају само испуну.



Предвиђа се да се објекат фундира на темељној контраплочи. Темељи се
изводе преко слоја мршавог бетона и шљунка. Темељна плоча би се изводила
од армираног бетона, димензија према статичком прорачуну.
Фасадни зидови изводили би се од клима блока д = 20цм, продужним малтером
1:3:9. Зидови између станова зидали би се клима блоком 20цм. Зидови између
ходника и станова зидали би се клима блоком 20цм и изолацијом 4цм.
Преградни зидови у становима зидали би се од гитер блока д=12цм и 9цм,
такође зидани продужним малтером 1:3:9.

Међуспратна конструкција над свим етажама је пуна АБ плоча са скривеним
гредама.
Надвратне, надпрозорне и друге греде су армиранобетонске, димензија према
статичком прорачуну.

Кровна конструкција је дрвена, на више вода у свему према графичким
прилозима и статичком прорачуну.
Кровни покривач је фалцовани лим. Одвођење атмосферских вода решено је
системом хоризонтаних олука, одакле се вода олучним вертикалама од
пластифицираног лима спушта и одводи ван објекта.
Фасадни зидови обложени су термоизолацијом дебљине у складу са
Правилником о енергетској ефикасности зграда и са завршним слојем фасадне
обраде по систему „Демит“ или слично. Фасадна боја је паропропусна у тону и
текстури по избору пројектанта.

АРХИТЕКТУРА ОБЈЕКТА

Делови фасаде објекта се завршно боје преко претходно изведеног
малтерисања.
Унутрашња обрада подова су керамичке плочице или паркет у зависности од
намене просторије (обрада пода сваке просторије је дата у графичким
прилозима кроз табеле).
За подове у становима предвиђа се постављање квалитетног храстовог паркета,
осим у мокрим чворовима и кухињама, где би се облагали керамичким
плочицама.
За завршну обраду пода тераса предвиђа се гранитна керамика.
Све просторије у оквиру комуникација би се облагале керамиком.
На плафону гараже предвиђа се постављање слоја камене вуне д=10цм, док се
на поду предвиђа феробетон.
У саставу пода су следећи материјали: преко подне плоче поставља се слој за
звучну изолацију (екструдирани стиропор 2цм и азмафон 1цм), заштићен ПЕ
фолијом, преко ње се излива армиранобетонски естрих од 3-4 цм као подлога
за завршне подне слојеве. У санитарним просторијама пројектована је и
хидроизолација испод завршног слоја.
Унутрашња обрада зидова је малтерисање продужним малтером 1:3:9,
глетовање и бојење у два слоја полудисперзивним бојама, према избору
инвеститора. У санитарним чворовима су зидане површине обрађене
керамичким плочицама преко слоја грађевинског лепка до плафона. У кухињи
се плочице постављају до висине 1.50м од коте готовог пода.
Плафони у просторијама завршно су бојени полудисперзивним бојама.

Унутрашња столарија



Сва унутрашња столарија пројектована је као дрвена, дупло шперована и
фурнирана. Дрвена су у комбинацији тврдо дрво (храст: довратници и прагови)
и чамовина (крила). Крила су пуна. Завршна обрада је полиуретанска боја.

Спољна столарија
Отвори на фасади предвиђа се да су затворени ПВЦ профилима, застакљени
термопан стаклом у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда.
Ограде на терасама су делом зидане, а делом од стакла.

ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА – ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ

У објекту су планиране инсталације водовода и канализације, као и
електроинсталације јаке и слабе струје и громобранска инсталација.

 Електроинсталације
31 стамбених јединица - потребна вршна снага по стану 11.04 kW;
1 локал - потребна вршна снага по локалу 3 x 27.6 kW
Заједничка потрошња - степенишно осветљење –6.9 kW
1 лифт - потребна вршна снага 22.08 kW
1 гаражa – 1 x 17.25 kW

 Телекомуникационе инсталације
Објекат је потребно прикључити на јавну телекомуникациону мрежу. Објекат се
састоји од 31 стана и 1 пословног простора. Прикључење објекта предвидети
оптичким каблом одговарајућег капацитета. Сваки стан и пословни простор
морају имати могућност прикључења на један телефонски број, кабловску
телевизију и интернет мрежу.

 Водоводна мрежа
Предвиђени нови прикључак Ø100 на главни вод би требао да буде остварен у
водомерном шахту преко водомера.

 Канализациона мрежа
Предвиђен нови прикључак уз формирање канализационе шахте (Ø200
прикључак).

Грејање објекта је предвиђено на систем градске топлане.

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ
ЈЕДИНИЦА ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ

32

Водоводна мрежа
Предвиђени нови прикључак Ø100 на
главни вод би требао да буде остварен у
водомерном шахту преко водомера.

32
Фекална канализациона мрежа
Предвиђен нови прикључак уз формирање
канализационе шахте (Ø200 прикључак).

32

Електро инсталације
31 стамбених јединица - потребна вршна
снага по стану 11.04 kW;
1 локал - потребна вршна снага по локалу
3 x 27.6 kW
Заједничка потрошња - степенишно
осветљење –6.9 kW
1 лифт - потребна вршна снага 22.08 kW
1 гаражa – 1 x 17.25 kW



32

Атмосферска канализациона мрежа
Предвиђено је формирање канализационе
шахте Ø250 прикључак са делимичним
одводњавањем у зелену површину.

32

Телекомуникационе инсталације
Објекат је потребно прикључити на јавну
телекомуникациону мрежу. Објекат се
састоји од 31 стана и 1 пословнi простора.
Прикључење објекта предвидети оптичким
каблом одговарајућег капацитета. Сваки
стан и пословни простор морају имати
могућност прикључења на један
телефонски број, кабловску телевизију и
интернет мрежу.

32

Машинске инсталације
Предвиђа се грејање на топлану.
Укупна површина станова: 1744.69 м2
Укупна површина локала – 479.41м2.

Г л а в н и п р о ј е к т а н т:
дипл.инг.арх. Митровић Звонко

Лиц. Број 300 1231 03



1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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1.6. ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА СА НАМЕНАМА ПОВРШИНА
ПОДРУМ НЕТО ПОВРШИНЕ

ПРОСТОРИЈА
ГАРАЖА
Г.м.01 Гаражно место 01 12.80
Г.м.02 Гаражно место 02 11.80
Г.м.03 Гаражно место 03 11.80
Г.м.04 Гаражно место 04 12.31
Г.м.05 Гаражно место 05 12.80
Г.м.06 Гаражно место 06 12.40
Г.м.07 Гаражно место 07 12.40
Г.м.08 Гаражно место 08 18.91
Г.м.09 Гаражно место 09 12.40
Г.м.10 Гаражно место 10 12.31
Г.м.11 Гаражно место 11 13.50
Г.м.12 Гаражно место 12 20.30
Г.м.13 Гаражно место 13 12.70
Г.м.14 Гаражно место 14 12.70
Г.м.15 Гаражно место 15 12.20
Г.м.16 Гаражно место 16 11.30
Г.м.17 Гаражно место 17 13.50
Г.м.18 Гаражно место 18 20.35
Г.м.19 Гаражно место 19 12.78
Г.м.20 Гаражно место 20 12.80
Г.м.21 Гаражно место 21 13.80

-K.1 Комуникације у
гаражи 240.10

Укупна нето површина гараже (редукована
за малтер) 510.18

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
-1.Х подстаница 28.38
-1.С степениште 11.84
-1.СО1 станарска остава 83.55
-1.Л лифт 2.97
-1. Н.П. Наткривен простор 102.45
Укупна нето површина затвореног
заједничког простора (редукована за
малтер)

225.39

НЕТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 735.57
БРУТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 800.50



ПРИЗЕМЉЕ НЕТО ПОВРШИНЕ
ПРОСТОРИЈА (м²)

УЛАЗ 1
СТАН 1
1.1 ходник 2.29
1.2 тоалет 1.55
1.3 дневни боравак са трпезаријом 22.83
1.4 кухиња 3.79
1.5 ходник 2.31
1.6 спаваћа соба 8.73
1.7 купатило 4.27
1.8 спаваћа соба 10.44
1.Л лођа 3.97
Укупна нето површина стана 1 (редукована
за малтер) 58.49

СТАН 2
2.1 ходник 4.52
2.2 тоалет 2.16
2.3 дневни боравак са трпеѕаријом 29.62
2.4 кухиња 5.02
2.5 ходник 2.09
2.6 спаваћа соба 9.76
2.7 купатило 4.87
2.8 спаваћа соба 8.71
2.Л лођа 3.19
Укупна нето површина стана 2 (редукована
за малтер) 67.94
ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ СТАМБЕНОГ
ПРОСТОРА
1.В ходник 10.12
1.Х степениште 11.55
1.С степениште 11.80
Укупна нето површина заједничког простора 33.47
НЕТО ПОВРШИНА УЛАЗА 1 159.90
УЛАЗ 2 ЛОКАЛ 1
У2.Л1.1 локал 489.90
У2.Л1.2 тоалет 2.17
У2.Л1.3 тоалет 2.17
нето површина (редукована за малтер) 479.41
НЕТО ПОВРШИНА УЛАЗА 2 479.41
НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 639.31
БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 751.40

ПРВИ СПРАТ НЕТО ПОВРШИНЕ
ПРОСТОРИЈА (м²)

УЛАЗ 1
СТАН 3
3.1 ходник 2.29
3.2 тоалет 1.45
3.3 дневни боравак са трпеѕаријом 22.83
3.4 кухиња 3.79
3.5 ходник 2.31
3.6 спаваћа соба 8.71



3.7 купатило 4.77
3.8 спаваћа соба 10.44
3.Л лођа 3.19
Укупна нето површина стана 3 (редукована
за малтер) 58.08
СТАН 4
4.1 ходник 4.05
4.2 тоалет 2.16
4.3 дневни боравак са трпеѕаријом 29.50
4.4 кухиња 5.02
4.5 ходник 2.09
4.6 спаваћа соба 8.71
4.7 купатило 4.77
4.8 спаваћа соба 9.76
4.9 спаваћа соба 10.38
4.10 лођа 3.19
Укупна нето површина стана 4 (редукована
за малтер) 77.34
СТАН 5
5.1 ходник 2.72
5.2 кухиња 2.94
5.3 дневни боравак са трпеѕаријом 14.28
5.4 спаваћа соба 6.24
5.5 купатило 4.76
5.Л лођа 3.05
Укупна нето површина стана 5 (редукована
за малтер) 33.06

СТАН 6
6.1 ходник 2.61
6.2 кухиња 2.94
6.3 дневни боравак са трпеѕаријом 13.07
6.4 спаваћа соба 7.71
6.5 купатило 4.77
6.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 6 (редукована
за малтер) 34.03

СТАН 7
7.1 ходник 6.90
7.2 купатило 5.57
7.3 спаваћа соба 9.08
7.4 кухиња 5.50
7.5 дневни боравак са трпезаријом 18.45
7.6 спаваћа соба 10.44
7.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 7 (редукована
за малтер) 58.12
СТАН 8
8.1 ходник 6.93
8.2 купатило 5.57
8.3 спаваћа соба 9.08
8.4 кухиња 5.50
8.5 дневни боравак са трпезаријом 18.45
8.6 спаваћа соба 10.36



8.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 8 (редукована
за малтер) 58.07
СТАН 9
9.1 ходник 7.73
9.2 купатило 19.90
9.3 спаваћа соба 9.71
9.4 кухиња 11.66
9.5 дневни боравак са трпезаријом 5.90
9.Л лођа 3.27
Укупна нето површина стана 9 (редукована
за малтер) 56.52

СТАН 10
10.1 ходник 3.42

10.2 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 21.56

10.3 спаваћа соба 8.85
10.4 купатило 6.04
10.Л лођа 3.43
Укупна нето површина стана 10 (редукована
за малтер) 42.10
СТАН 11
11.1 ходник 11.18
11.2 спаваћа соба 12.76

11.3 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 8.64

11.4 спаваћа соба 22.41
11.5 купатило 6.30
11.Л лођа 3.07
Укупна нето површина стана 11 (редукована
за малтер) 64.07
СТАН 12
12.1 ходник 8.27
12.2 остава 2.01

12.3 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 37.70

12.4 спаваћа соба 13.70
12.5 спаваћа соба 16.28
12.6 купатило 5.31
12.Л лођа 4.37
Укупна нето површина стана 12 (редукована
за малтер) 85.14
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР
Х ходник 51.94
С степениште 11.76
Укупна нето површина заједничког простора
(редукована за малтер) 63.70
НЕТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА 630.37
БРУТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА 751.40

ДРУГИ СПРАТ НЕТО ПОВРШИНЕ
ПРОСТОРИЈА (м²)

УЛАЗ 1
СТАН 13



13.1 ходник 2.29
13.2 тоалет 1.45
13.3 дневни боравак са трпеѕаријом 22.83
13.4 кухиња 3.79
13.5 ходник 2.31
13.6 спаваћа соба 8.71
13.7 купатило 4.77
13.8 спаваћа соба 10.44
13.Л лођа 3.19
Укупна нето површина стана 13 (редукована
за малтер) 58.08
СТАН 14
14.1 ходник 4.05
14.2 тоалет 2.16
14.3 дневни боравак са трпеѕаријом 29.50
14.4 кухиња 5.02
14.5 ходник 2.09
14.6 спаваћа соба 8.71
14.7 купатило 4.77
14.8 спаваћа соба 9.76
14.9 спаваћа соба 10.38
14.10 лођа 3.19
Укупна нето површина стана 14 (редукована
за малтер) 77.34

СТАН 15
15.1 ходник 2.72
15.2 кухиња 2.94
15.3 дневни боравак са трпезаријом 14.28
15.4 спаваћа соба 6.24
15.5 купатило 4.76
15.Л лођа 3.05
Укупна нето површина стана 15 (редукована
за малтер) 33.06
СТАН 16
16.1 ходник 2.61
16.2 кухиња 2.94
16.3 дневни боравак са трпеѕаријом 13.07
16.4 спаваћа соба 7.71
16.5 купатило 4.77
16.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 16 (редукована
за малтер) 34.03
СТАН 17
17.1 ходник 6.90
17.2 купатило 5.57
17.3 спаваћа соба 9.08
17.4 кухиња 5.50
17.5 дневни боравак са трпезаријом 18.45
17.6 спаваћа соба 10.44
17.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 17 (редукована
за малтер) 58.12
СТАН 18



18.1 ходник 6.93
18.2 купатило 5.57
18.3 спаваћа соба 9.08
18.4 кухиња 5.50
18.5 дневни боравак са трпезаријом 18.45
18.6 спаваћа соба 10.36
18.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 18 (редукована
за малтер) 58.07
СТАН 19
19.1 ходник 7.73
19.2 купатило 19.90
19.3 спаваћа соба 9.71
19.4 кухиња 11.66
19.5 дневни боравак са трпезаријом 5.90
19.Л лођа 3.27
Укупна нето површина стана 19 (редукована
за малтер) 56.52
СТАН 20
20.1 ходник 3.42

20.2 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 21.56

20.3 спаваћа соба 8.85
20.4 купатило 6.04
20.Л лођа 3.43
Укупна нето површина стана 20 (редукована
за малтер) 42.10
СТАН 21
21.1 ходник 11.18
21.2 спаваћа соба 12.76

21.3 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 8.64

21.4 спаваћа соба 22.41
21.5 купатило 6.30
21.Л лођа 3.07
Укупна нето површина стана 21 (редукована
за малтер) 64.07
СТАН 22
22.1 ходник 8.27
22.2 остава 2.01

22.3 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 37.70

22.4 спаваћа соба 13.70
22.5 спаваћа соба 16.28
22.6 купатило 5.31
22.Л лођа 4.37
Укупна нето површина стана 22 (редукована
за малтер) 85.14

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР
2.Х ходник 51.94
2.С степениште 11.76
Укупна нето површина заједничког простора
(редукована за малтер) 63.70
НЕТО ПОВРШИНА ДРУГОГ СПРАТА 630.37



БРУТО ПОВРШИНА ДРУГОГ СПРАТА 751.40

ТРЕЋИ СПРАТ НЕТО ПОВРШИНЕ
ПРОСТОРИЈА (м²)

УЛАЗ 1
СТАН 23
23.1 ходник 2.29
23.2 тоалет 1.45
23.3 дневни боравак са трпеѕаријом 22.83
23.4 кухиња 3.79
23.5 ходник 2.31
23.6 спаваћа соба 8.71
23.7 купатило 4.77
23.8 спаваћа соба 10.44
23.Л лођа 3.19
Укупна нето површина стана 23 (редукована
за малтер) 58.08
СТАН 24
24.1 ходник 4.05
24.2 тоалет 2.16
24.3 дневни боравак са трпеѕаријом 29.50
24.4 кухиња 5.02
24.5 ходник 2.09
24.6 спаваћа соба 8.71
24.7 купатило 4.77
24.8 спаваћа соба 9.76
24.9 спаваћа соба 10.38
24.10 лођа 3.19
Укупна нето површина стана 24 (редукована
за малтер) 77.34
СТАН 25
25.1 ходник 2.72
25.2 кухиња 2.94
25.3 дневни боравак са трпезаријом 14.28
25.4 спаваћа соба 6.24
25.5 купатило 4.76
25.Л лођа 3.05
Укупна нето површина стана 25 (редукована
за малтер) 33.06
СТАН 26
26.1 ходник 2.61
26.2 кухиња 2.94
26.3 дневни боравак са трпезаријом 13.07
26.4 спаваћа соба 7.71
26.5 купатило 4.77
26.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 26 (редукована
за малтер) 34.03
СТАН 27
27.1 ходник 12.00
27.2 дневни боравак са трпезаријом 27.56
27.3 кухиња 5.27
27.4 спаваћа соба 7.31
27.5 купатило 4.60



27.6 спаваћа соба 9.85
27.7 спаваћа соба 10.00
27.8 тоалет 2.54
27.Л лођа 3.86
Укупна нето површина стана 27 (редукована
за малтер) 68.45
СТАН 28
28.1 ходник 7.73
28.2 купатило 19.90
28.3 спаваћа соба 9.71
28.4 кухиња 11.66
28.5 дневни боравак са трпезаријом 5.90
28.Л лођа 3.27
Укупна нето површина стана 28 (редукована
за малтер) 56.52

СТАН 29
29.1 ходник 3.42

29.2 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 21.56

29.3 спаваћа соба 8.85
29.4 купатило 6.04
29.Л лођа 3.43
Укупна нето површина стана 29 (редукована
за малтер) 42.10
СТАН 30
30.1 ходник 11.18
30.2 спаваћа соба 12.76

30.3 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 8.64

30.4 спаваћа соба 22.41
30.5 купатило 6.30
30.Л лођа 3.07
Укупна нето површина стана 30 (редукована
за малтер) 64.07

СТАН 31
31.1 ходник 8.27
31.2 остава 2.01

31.3 дневни боравак са трпезаријом и
кухињом 37.70

31.4 спаваћа соба 13.70
31.5 спаваћа соба 16.28
31.6 купатило 5.31
31.Л лођа 4.37
Укупна нето површина стана 31 (редукована
за малтер) 85.14
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР
3.Х ходник 51.94
Укупна нето површина заједничког простора
(редукована за малтер) 51.94

НЕТО ПОВРШИНА ТРЕЋЕГ СПРАТА 570.87
БРУТО ПОВРШИНА ТРЕЋЕГ СПРАТА 716.90



УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА БЕЗ ПОДРУМА 2370.90 м2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СА ПОДРУМОМ 3106.49 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА БЕЗ ПОДРУМА
(БРГП) 2971.10 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА СА ПОДРУМОМ 3771.60 м2



Лист бр. 1      Ситуационо решење          Р 1: 500 
Лист бр. 2      Основа подрума   Р 1: 500 
Лист бр. 3      Основа приземља  Р 1: 500 
Лист бр. 4      Основа 1.спрата   Р 1: 500 
Лист бр. 5      Основа 2.спрата  Р 1: 500 
Лист бр. 6      Основа 3.спрата  Р 1: 500 
Лист бр. 7      Основа кровних равни  Р 1: 500 
Лист бр. 8      Пресеци кроз А-А и Б-Б  Р 1: 500 
Лист бр. 9      Пресек Ц-Ц  Р 1: 500 
Лист бр. 10      Фасаде објекта  Р 1: 500 
Лист бр. 11      Фасаде објекта  Р 1: 500 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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br. prostorija P(m²) O(m) pod zid plafon
PROSTORIJE PODRUMA

GARAŽA
GM01 garažno mesto 12.80m² 15.19 ferobeton - poludisperzija
GM02 garažno mesto 11.80m² 14.71 ferobeton - poludisperzija
GM03 garažno mesto 11.80m² 14.71 ferobeton - poludisperzija
GM04 garažno mesto 12.31m² 15.00 ferobeton - poludisperzija
GM05 garažno mesto 12.80m² 15.07 ferobeton - poludisperzija
GM06 garažno mesto 12.40m² 14.90 ferobeton - poludisperzija
GM07 garažno mesto 12.40m² 14.90 ferobeton - poludisperzija
GM08 garažno mesto 18.91m² 17.54 ferobeton - poludisperzija
GM09 garažno mesto 12.40m² 14.90 ferobeton - poludisperzija
GM10 garažno mesto 12.31m² 14.87 ferobeton - poludisperzija
GM11 garažno mesto 13.50m² 15.40 ferobeton - poludisperzija
GM12 garažno mesto 20.30m² 18.15 ferobeton - poludisperzija
GM13 garažno mesto 12.70m² 15.10 ferobeton - poludisperzija
GM14 garažno mesto 12.70m² 15.11 ferobeton - poludisperzija
GM15 garažno mesto 12.20m² 14.90 ferobeton - poludisperzija
GM16 garažno mesto 11.30m² 14.50 ferobeton - poludisperzija
GM17 garažno mesto 13.50m² 15.40 ferobeton - poludisperzija
GM18 garažno mesto 20.35m² 18.14 ferobeton - poludisperzija
GM19 garažno mesto 12.78m² 15.11 ferobeton - poludisperzija
GM20 garažno mesto 12.80m² 15.10 ferobeton - poludisperzija
GM21 garažno mesto 13.80m² 15.50 ferobeton - poludisperzija

KK komunikacija 240.10 m² 104.23 m ferobeton poludisperzija poludisperzija
   neto površina garaže 525.96m²
   neto površina garaže (redukovana za malter 3%) 510.18m²

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
zatvoren prostor

-1.H hodnik 28.38 m² 25.39 m keramika poludisperzija poludisperzija
-1.S stepenište 11.84 m² 14.08 m keramika poludisperzija poludisperzija

-1SO1 stanarska ostava 83.55 m² 41.06 m keramika poludisperzija poludisperzija
-1.L lift 2.97 m² 6.90 m keramika poludisperzija poludisperzija

   neto površina zatvorenog prostora 126.74m²
   neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 122.94m²

otvoren prostor
-1.N.P. natkriven prostor 102.45 m² 54.11 m ferobeton - poludisperzija
   neto površina otvorenog prostora 102.45 m²
   NETO POVRŠINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA (reduk. za malter 3%) 225.39 m ²
   UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA 735.57 m²
   UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA 800.50 m²
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Parcela na kojoj je planirani objekat 

LEGENDA I NAPOMENE:

LEGENDA NAPOMENE

- u osnovama i presecima date su oznake zidova,
podova, tavanica i krova.
legenda oznaka je priložena zasebno.
- parapeti su računati od kote gotovog poda
na svakoj etaži
- RELATIVNA KOTA ±0.00 =+341.00 je kota
gotovog poda prizemlja
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br. prostorija P(m²) O(m) pod zid plafon
PROSTORIJE PRIZEMLJA

ULAZ   1
STAN 1

zatvoren prostor
1.1 hodnik 2.29m² 6.18 m parket poludisperzija poludisperzija
1.2 toalet 1.55m² 4.98 m keramika keramika poludisperzija

1.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 22.83m² 21.13 m parket poludisperzija poludisperzija

1.4 kuhinja 3.79m² 8.85 m keramika ker./poludis. poludisperzija
1.5 hodnik 2.31m² 6.57 m parket poludisperzija poludisperzija
1.6 spavaća soba 8.73m² 11.89 m parket poludisperzija poludisperzija
1.7 kupatilo 4.27m² 8.83 m keramika keramika poludisperzija
1.8 spavaća soba 10.44m² 12.97 m parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 56.21m²
   neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.52m²

otvoren prostor
1.L lodja 3.97m² 7.29 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.97m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 1 58.49 m²

STAN 2
zatvoren prostor

2.1 hodnik 4.52m² 8.06 m parket poludisperzija poludisperzija
2.2 toalet 2.16m² 6.17 m keramika keramika poludisperzija

2.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 29.62m² 23.41 m
parket poludisperzija poludisperzija

2.4 kuhinja 5.02m² 9.02 m keramika ker./poludis. poludisperzija
2.5 hodnik 2.09m² 6.35 m parket poludisperzija poludisperzija
2.6 spavaća soba 9.76m² 12.51 m parket poludisperzija poludisperzija
2.7 kupatilo 4.87m² 8.83 m keramka keramika poludisperzija
2.8 spavaća soba 8.71m² 11.88 m parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 66.75m²
neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 64.75m²

otvoren prostor
2.L lodja 3.19m² 7.30 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.19m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 2 67.94 m²

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1.V hodnik 10.12 m² 12.73 m keramika poludisperzija poludisperzija
1.H stepenište 11.55 m² 17.62 m keramika poludisperzija poludisperzija
1.S stepenište 11.80 m² 13.76 m keramika poludisperzija poludisperzija

   NETO POVRŠINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 33.47m²
   NETO POVRŠINA PRIZEMLJA - ULAZ BR.1 159.90 m²

ULAZ   2
LOKAL 1

U2.L1.1 lokal 489.90m² 97.05 m ferobeton - poludisperzija
U2.L1.2 toalet 2.17m² 6.18 m ferobeton - poludisperzija
U2.L1.3 toalet 2.17m² 6.18 m ferobeton - poludisperzija

   neto površina lokala 1 494.24m²
   NETO POVRŠINA LOKALA 1 (redukovana za malter 3%) 479.41m²
   NETO POVRŠINA PRIZEMLJA - ULAZ BR. 2 479.41 m²
   UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 639.31 m²
   UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 751.40 m²

U1.L1.2U1.L1.3

678 510 511 461 561 511

51
3

62
2

50
4

36
6

79
9

678 511 561 511

50
4

62
2

51
4

36
6

8
74

41
3

74
54

8
74

42
2

74
32

6
74

69
1

74
8

18
10

0
19

2
16

96
16

96
31

0
85

5
28

61
820 657 40 471 40 471 40 421 40 521 40 292 208 171 208

171 2083605214042140471404714065728
3089 171 28

3288

2020 790 28 546 25 311 28 1333 171 28

8
74

41
3

74
54

8
74

42
2

74
32

6
74

69
1

74
8

74
8

41
3

74
54

8
74

42
2

74
8

46
21

8
46

11
6

14
0

18
7

60
35

2
85

5
31

0
16

96
28

61

28
26

4
12

21
5

12
29

6
28

31
0

28
15

20
28

20
1

12
24

7
28

15
5

20
16

5
20

32
3

23
16

40
28

10
8

28
12

15
20

28

12
7

12
47

5
28

25
18

0
16

5
15

8
22

16
40

28

79
9

28
20

20
1

12
7

12
47

5
28

830 28 125 240 181 25 311 28 1333 191

39 201 12 2607 28 171 28

28 3033 28 171 208

25
50

3
23

16
40

28

12
58

6
28

20
32

6
20

16
40

28

15
5

28
43

2
12

20
1

28
31

0
28

16
40

28

21
5

12
26

4
28

12
29

6
28

31
0

28
16

40
28

28 330 30 219 28 317 28 219 30 330

0

28 227 20 573 12 91 12 227 28

242 12 122 12 170 201235328 573 12 330 28

1802035328 20 346 25 191 12 108 12 251 12 330 28

42635 28 199

44
3

60
35

2

54 110 55 57 110 54 157 928
820 203 60 451 60 822 60 203 208 701 20 179 208457

577
457 388 220 388 928

3300

605283112518124012528373

12
0

928

79
9

11
65

Parcela na kojoj je planirani objekat 

LEGENDA I NAPOMENE:

LEGENDA NAPOMENE

- u osnovama i presecima date su oznake zidova,
podova, tavanica i krova.
legenda oznaka je priložena zasebno.
- parapeti su računati od kote gotovog poda
na svakoj etaži
- RELATIVNA KOTA ±0.00 =+341.00 je kota
gotovog poda prizemlja
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br. prostorija P(m²) O(m) pod zid plafon
 PRVI SPRAT

ULAZ   1
STAN 3

zatvoren prostor
3.1 hodnik 2.29m² 6.18 m parket poludisperzija poludisperzija
3.2 toalet 1.45m² 4.98 m keramika keramika poludisperzija

3.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 22.83m² 21.13 m parket poludisperzija poludisperzija

3.4 kuhinja 3.79m² 8.85 m keramika ker./poludis. poludisperzija
3.5 hodnik 2.31m² 6.57 m parket poludisperzija poludisperzija
3.6 spavaća soba 8.71m² 11.89 m parket poludisperzija poludisperzija
3.7 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramika keramika poludisperzija
3.8 spavaća soba 10.44m² 12.97 m parket poludisperzija poludisperzija

   neto površina zatvorenog prostora 56.59m²
   neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.89m²

otvoren prostor
3.L lodja 3.19m² 7.29 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.19m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 3 58.08 m²

STAN 4
zatvoren prostor

4.1 hodnik 4.05m² 8.06 m parket poludisperzija poludisperzija
4.2 toalet 2.16m² 6.17 m keramika keramika poludisperzija

4.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 29.50m² 23.41 m
parket poludisperzija poludisperzija

4.4 kuhinja 5.02m² 9.02 m keramika ker./poludis. poludisperzija
4.5 hodnik 2.09m² 6.35 m parket poludisperzija poludisperzija
4.6 spavaća soba 8.71m² 12.51 m parket poludisperzija poludisperzija
4.7 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramka keramika poludisperzija
4.8 spavaća soba 9.76m² 11.88 m parket poludisperzija poludisperzija
4.9 spavaća soba 10.38m² 12.89 m parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 76.44m²
neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 74.15m²

otvoren prostor
4.L lodja 3.19m² 7.30 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.19m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 4 77.34m²

STAN 5
zatvoren prostor

5.1 hodnik 2.72m² 6.93 m parket poludisperzija poludisperzija
5.2 kuhinja 2.94m² 7.18 m keramika ker./poludis. poludisperzija

5.3
dnevni bravak sa

trpezarijom 14.28m² 16.86 m
parket poludisperzija poludisperzija

5.4 spavaća soba 6.24m² 9.99 m parket poludisperzija poludisperzija
5.5 kupatilo 4.76m² 9.39 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 30.94m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 30.01m²

otvoren prostor
5.L lodja 3.05m² 7.10 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.05m²
 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 5 33.06 m²

STAN 6
zatvoren prostor

6.1 hodnik 2.61m² 6.93 m parket poludisperzija poludisperzija
6.2 kuhinja 2.94m² 7.19 m keramika ker./poludis. poludisperzija

6.3
dnevni bravak sa

trpezarijom 13.07m² 15.16 m
parket poludisperzija poludisperzija

6.4 spavaća soba 7.71m² 11.32 m parket ker./poludis. poludisperzija
6.5 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 31.10m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 30.17m²

otvoren prostor
6.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.86 m²
 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 6 34.03 m²

STAN 7
zatvoren prostor

7.1 hodnik 6.90m² 14.45 m parket poludisperzija poludisperzija
7.2 kupatilo 5.57m² 10.20 m keramika ker./poludis. poludisperzija
7.3 spvaća soba 9.08m² 12.57 m parket poludisperzija poludisperzija
7.4 kuhinja 5.50m² 10.06 m keramika keramika poludisperzija

7.5
dnevni boravak sa

trpezarijom 18.45m² 18.76 m
parket poludisperzija poludisperzija

7.6 spavaća soba 10.44m² 12.99 m parket poludisperzija poludisperzija
 neto površina zatvorenog prostora 55.94m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.26m²

otvoren prostor
7.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.86 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 7 58.12 m²

STAN 8
zatvoren prostor

8.1 hodnik 6.93m² 14.45 m parket poludisperzija poludisperzija
8.2 kupatilo 5.57m² 10.20 m keramika ker./poludis. poludisperzija
8.3 spvaća soba 9.08m² 12.57 m parket poludisperzija poludisperzija
8.4 kuhinja 5.50m² 10.06 m keramika keramika poludisperzija

8.5
dnevni boravak sa

trpezarijom 18.45m² 18.76 m
parket poludisperzija poludisperzija

8.6 spavaća soba 10.36m² 12.99 m parket poludisperzija poludisperzija
 neto površina zatvorenog prostora 55.89m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.21m²

otvoren prostor
8.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 8 58.07 m²
STAN 9

zatvoren prostor
9.1 hodnik 7.73m² 14.45 m parket poludisperzija poludisperzija
9.2 kupatilo 19.90m² 10.19 m keramika keramika poludisperzija
9.3 spvaća soba 9.71m² 12.57 m parket poludisperzija poludisperzija
9.4 kuhinja 11.66m² 10.06 m keramika ker./poludis. poludisperzija

9.5
dnevni boravak sa

trpezarijom 5.90m² 18.75 m
parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 54.90m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 53.25m²

otvoren prostor
9.L lodja 3.27m² 7.40 m keramika - -

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 9 56.52 m²
STAN 10

zatvoren prostor
10.1 hodnik 3.42m² 7.97 m parket poludisperzija poludisperzija

10.2
dnevni boravak sa

trpezarijom i
kuhinjom

21.56m² 20.38 m
parket/kera

mika
ker./poludis. poludisperzija

10.3 spvaća soba 8.85m² 12.56 m parket poludisperzija poludisperzija
10.4 kupatilo 6.04m² 9.91 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 39.87m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 38.67m²

otvoren prostor
10.L lodja 3.43m² 7.85 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 10 42.10 m²
STAN 11

zatvoren prostor
11.1 hodnik 11.18m² 15.88 m parket poludisperzija poludisperzija
11.2 spavaća soba 12.76m² 15.63 m parket poludisperzija poludisperzija

11.3
dnevni boravak sa

trpezarijom i kuhinja 8.64m² 12.02 m
parket/

keramika
poludisperzija/

keramika
poludisperzija

11.4 spavaća soba 22.41m² 19.58 m parket poludisperzija poludisperzija
11.5 kupatilo 6.30m² 10.22 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 61.29m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 59.45m²

otvoren prostor
11.L lodja 3.07m² 7.12 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 11 64.21 m²
STAN 12

zatvoren prostor
12.1 hodnik 8.27m² 15.55 m parket poludisperzija poludisperzija
12.2 ostava 2.01m² 5.76 m keramika poludisperzija poludisperzija

12.3
dnevni boravak sa

trpezarijom i kuhinja 37.70m² 25.44 m
parket/

keramika
parket/

keramika
poludisperzija

12.4 spavaća soba 13.70m² 16.10 m parket poludisperzija poludisperzija
12.5 spavaća soba 16.28m² 17.52 m parket poludisperzija poludisperzija
12.6 kupatilo 5.31m² 9.72 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 83.27m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 80.77m²

otvoren prostor
12.L lodja 4.37m² 9.98 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 12 85.14 m²
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

1.H hodnik 51.94 m² 71.48 m keramika poludisperzija poludisperzija
1.S stepenište 11.76 m² 14.04 m keramika poludisperzija poludisperzija

   NETO POVRŠINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 63.70m²
   UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA 630.37 m²
   UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 751.40 m²
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LEGENDA I NAPOMENE:

LEGENDA NAPOMENE

- u osnovama i presecima date su oznake zidova,
podova, tavanica i krova.
legenda oznaka je priložena zasebno.
- parapeti su računati od kote gotovog poda
na svakoj etaži
- RELATIVNA KOTA ±0.00 =+341.00 je kota
gotovog poda prizemlja

armirani beton

šljunak
betonski blok 10cm
termoizolacija
hidroizolacija

silka blok 20cm

90/210 dimenzije otvora
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br. prostorija P(m²) O(m) pod zid plafon
 DRUGI SPRAT

ULAZ   1
STAN 13

zatvoren prostor
13.1 hodnik 2.29m² 6.18 m parket poludisperzija poludisperzija
13.2 toalet 1.45m² 4.98 m keramika keramika poludisperzija

13.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 22.83m² 21.13 m parket poludisperzija poludisperzija

13.4 kuhinja 3.79m² 8.85 m keramika ker./poludis. poludisperzija
13.5 hodnik 2.31m² 6.57 m parket poludisperzija poludisperzija
13.6 spavaća soba 8.71m² 11.89 m parket poludisperzija poludisperzija
13.7 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramika keramika poludisperzija
13.8 spavaća soba 10.44m² 12.97 m parket poludisperzija poludisperzija

   neto površina zatvorenog prostora 56.59m²
   neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.89m²

otvoren prostor
13.L lodja 3.19m² 7.29 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.19m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 13 58.08 m²

STAN 14
zatvoren prostor

14.1 hodnik 4.05m² 8.06 m parket poludisperzija poludisperzija
14.2 toalet 2.16m² 6.17 m keramika keramika poludisperzija

14.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 29.50m² 23.41 m
parket poludisperzija poludisperzija

14.4 kuhinja 5.02m² 9.02 m keramika ker./poludis. poludisperzija
14.5 hodnik 2.09m² 6.35 m parket poludisperzija poludisperzija
14.6 spavaća soba 8.71m² 12.51 m parket poludisperzija poludisperzija
14.7 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramka keramika poludisperzija
14.8 spavaća soba 9.76m² 11.88 m parket poludisperzija poludisperzija
14.9 spavaća soba 10.38m² 12.89 m parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 76.44m²
neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 74.15m²

otvoren prostor
14.L lodja 3.19m² 7.30 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.19m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 14 77.34m²

STAN 15
zatvoren prostor

15.1 hodnik 2.72m² 6.93 m parket poludisperzija poludisperzija
15.2 kuhinja 2.94m² 7.18 m keramika ker./poludis. poludisperzija

15.3
dnevni bravak sa

trpezarijom 14.28m² 16.86 m
parket poludisperzija poludisperzija

15.4 spavaća soba 6.24m² 9.99 m parket poludisperzija poludisperzija
15.5 kupatilo 4.76m² 9.39 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 30.94m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 30.01m²

otvoren prostor
15.L lodja 3.05m² 7.10 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.05m²
 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 15 33.06 m²

STAN 16
zatvoren prostor

16.1 hodnik 2.61m² 6.93 m parket poludisperzija poludisperzija
16.2 kuhinja 2.94m² 7.19 m keramika ker./poludis. poludisperzija

16.3
dnevni bravak sa

trpezarijom 13.07m² 15.16 m
parket poludisperzija poludisperzija

16.4 spavaća soba 7.71m² 11.32 m parket ker./poludis. poludisperzija
16.5 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 31.10m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 30.17m²

otvoren prostor
16.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.86 m²
 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 16 34.03 m²

STAN 17
zatvoren prostor

17.1 hodnik 6.90m² 14.45 m parket poludisperzija poludisperzija
17.2 kupatilo 5.57m² 10.20 m keramika ker./poludis. poludisperzija
17.3 spvaća soba 9.08m² 12.57 m parket poludisperzija poludisperzija
17.4 kuhinja 5.50m² 10.06 m keramika keramika poludisperzija

17.5
dnevni boravak sa

trpezarijom 18.45m² 18.76 m
parket poludisperzija poludisperzija

17.6 spavaća soba 10.44m² 12.99 m parket poludisperzija poludisperzija
 neto površina zatvorenog prostora 55.94m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.26m²

otvoren prostor
17.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.86 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 17 58.12 m²

STAN 18
zatvoren prostor

18.1 hodnik 6.93m² 14.45 m parket poludisperzija poludisperzija
18.2 kupatilo 5.57m² 10.20 m keramika ker./poludis. poludisperzija
18.3 spvaća soba 9.08m² 12.57 m parket poludisperzija poludisperzija
18.4 kuhinja 5.50m² 10.06 m keramika keramika poludisperzija

18.5
dnevni boravak sa

trpezarijom 18.45m² 18.76 m
parket poludisperzija poludisperzija

18.6 spavaća soba 10.36m² 12.99 m parket poludisperzija poludisperzija
 neto površina zatvorenog prostora 55.89m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.21m²

otvoren prostor
18.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 18 58.07 m²
STAN 19

zatvoren prostor
19.1 hodnik 7.73m² 14.45 m parket poludisperzija poludisperzija
19.2 kupatilo 19.90m² 10.19 m keramika keramika poludisperzija
19.3 spvaća soba 9.71m² 12.57 m parket poludisperzija poludisperzija
19.4 kuhinja 11.66m² 10.06 m keramika ker./poludis. poludisperzija

19.5
dnevni boravak sa

trpezarijom 5.90m² 18.75 m
parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 54.90m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 53.25m²

otvoren prostor
19.L lodja 3.27m² 7.40 m keramika - -

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 19 56.52 m²
STAN 20

zatvoren prostor
20.1 hodnik 3.42m² 7.97 m parket poludisperzija poludisperzija

20.2
dnevni boravak sa

trpezarijom i
kuhinjom

21.56m² 20.38 m
parket/kera

mika
ker./poludis. poludisperzija

20.3 spvaća soba 8.85m² 12.56 m parket poludisperzija poludisperzija
20.4 kupatilo 6.04m² 9.91 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 39.87m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 38.67m²

otvoren prostor
20.L lodja 3.43m² 7.85 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 20 42.10 m²
STAN 21

zatvoren prostor
21.1 hodnik 11.18m² 15.88 m parket poludisperzija poludisperzija
21.2 spavaća soba 12.76m² 15.63 m parket poludisperzija poludisperzija

21.3
dnevni boravak sa

trpezarijom i kuhinja 8.64m² 12.02 m
parket/

keramika
poludisperzija/

keramika
poludisperzija

21.4 spavaća soba 22.41m² 19.58 m parket poludisperzija poludisperzija
21.5 kupatilo 6.30m² 10.22 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 61.29m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 59.45m²

otvoren prostor
21.L lodja 3.07m² 7.12 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 21 64.21 m²
STAN 22

zatvoren prostor
22.1 hodnik 8.27m² 15.55 m parket poludisperzija poludisperzija
22.2 ostava 2.01m² 5.76 m keramika poludisperzija poludisperzija

22.3
dnevni boravak sa

trpezarijom i kuhinja 37.70m² 25.44 m
parket/

keramika
parket/

keramika
poludisperzija

22.4 spavaća soba 13.70m² 16.10 m parket poludisperzija poludisperzija
22.5 spavaća soba 16.28m² 17.52 m parket poludisperzija poludisperzija
22.6 kupatilo 5.31m² 9.72 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 83.27m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 80.77m²

otvoren prostor
22.L lodja 4.37m² 9.98 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 22 85.14 m²
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

2.H hodnik 51.94 m² 71.48 m keramika poludisperzija poludisperzija
2.S stepenište 11.76 m² 14.04 m keramika poludisperzija poludisperzija

   NETO POVRŠINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 63.70m²
   UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 630.37 m²
   UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 751.40 m²

28
26

4
12

21
5

12
29

6
28

31
0

15
5

28
43

3
12

12
0

20
16

0
20

19
6

12
35

8
28

15
5

28
81

0
20

22
1

12
57

7
28

25
6

25
15

0
25

18
6

12
52

1
25

32
1

20
16

5
20

20
1

12
24

7
28

15
5

20
44

4
28

60
12

19
6

25
15

0
25

29
6

12
41

1
25

15
6

16
5

18
0

25
12

7
12

47
5

28
29

8
28

11
8

36

72
0

28
25

15
0

25
21

4
12

23
2

12
25

0
20

33
4

12
79

9
28

33
3

25
15

0

25 25
21

4
12

33
9

28
11

7
30

12
37

5
28

21
4

12
33

9
28

15
5

25
15

0
25

19
6

12
35

8
28

15
4

19
6

25
15

0
25

72
0

28
28

21
4

52
4

25
15

0
25

72
0

28
12

49
4

28

33
4

20
1

12
12

43
2

15
5

28

15
4

28
35

7
12

37
1

25
19

6
12

35
7

28
15

5

28
52

4
11

0
12

16
4

20
16

4
12

10
0

53
4

28

28
6

20
28

6
12

16
1

12
34

0
28

12
16

1
12

33
9

28

31
0

28
20

1
12

43
2

28
15

5

31
0

28
29

6
12

21
5

12
26

4
28

28 402 28 210 28 270 28 247 28 300 20 290 28 224 28 287 26 270 28 491 28

121001229028 242 12 270 20 271 12 300 20 177 12 101 12 256 12 237 20 292 12 136 12 343 2850

346 12 302 281212320287121201223712177203001216312240204921229028

28 464 12 120 25 1926 25 346 12 302 28

180 12 317 12 190 25 150 25 133 12 120 12 227 20 227 12 120 12 133 20 440 12 343 281246628

153123441246630 12 170 45 150 25 504 20 228 12 265 20 292 12 136 12 343 28

3122846637 28 355 25 150 25 250 28 232 18 209 28 265 28 268 28 491 28

28 125 240 181 25 311 28
28 365 181 25 311 28

28 353 20 180 20 346 25 191 12 108 12 251 12 330 28

227 12 114 12 242 317 20 573 12 91 12 227 28

28 330 12 582 20 573 12 330 28

330 2828 22128 317 20 308 28 219 30 330 28

678 510 511 461 561 511

51
3

62
2

50
4

36
6

79
9

678 511 561 511

50
4

62
2

51
4

820 648 60 451 60 451 60 380 84 498 60 481 208
151110251101813911090901619157110574910060100991601603110731081101085011050160159 139

458 210 325 185 727 224 342 240 577
3288

345 28 546 25 311 28 577

92401644942020
296534

29 375 58 501 60 481
29 141 18 210 319 239 577

208

208208

8
74

41
3

74
54

8
74

42
2

74
32

6
74

69
1

74
8

18
7

14
0

11
6

18
6

12
4

39
4

11
4

11
0

32
8

11
0

11
5

70
38

4
35

2
85

5
31

0
16

96
28

61

820 203 60 451 60 822 60 203 20 367 60 480 2084172020
193 160 104 120 111 155 56 110 56 34 100 60 100 111 100 60 100 34 56 110 56 155 110 121 202 110 39 181 110 25 110 151

577239113386222699222386457
3300

8
74

41
3

74
54

8
74

42
2

74
8

29
2

26
74

69
1

74
8

35
2

60
44

3
18

16
96

10
0

19
2

85
5

31
0

16
96

28
61

60

36
6

79
9

510 461

Parcela na kojoj je planirani objekat 

LEGENDA I NAPOMENE:

LEGENDA NAPOMENE

- u osnovama i presecima date su oznake zidova,
podova, tavanica i krova.
legenda oznaka je priložena zasebno.
- parapeti su računati od kote gotovog poda
na svakoj etaži
- RELATIVNA KOTA ±0.00 =+341.00 je kota
gotovog poda prizemlja

armirani beton

šljunak
betonski blok 10cm
termoizolacija
hidroizolacija

silka blok 20cm

90/210 dimenzije otvora

siporeks pregradni zidovi

nabijeni beton

klimablok 20cm
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 2.H

br. prostorija P(m²) O(m) pod zid plafon
TREĆI SPRAT

ULAZ   1
STAN 23

zatvoren prostor
23.1 hodnik 2.29m² 6.18 m parket poludisperzija poludisperzija
23.2 toalet 1.45m² 4.98 m keramika keramika poludisperzija

23.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 22.83m² 21.13 m parket poludisperzija poludisperzija

23.4 kuhinja 3.79m² 8.85 m keramika ker./poludis. poludisperzija
23.5 hodnik 2.31m² 6.57 m parket poludisperzija poludisperzija
23.6 spavaća soba 8.71m² 11.89 m parket poludisperzija poludisperzija
23.7 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramika keramika poludisperzija
23.8 spavaća soba 10.44m² 12.97 m parket poludisperzija poludisperzija

   neto površina zatvorenog prostora 56.59m²
   neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 54.89m²

otvoren prostor
23.L lodja 3.19m² 7.29 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.19m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 23 58.08 m²

STAN 24
zatvoren prostor

24.1 hodnik 4.05m² 8.06 m parket poludisperzija poludisperzija
24.2 toalet 2.16m² 6.17 m keramika keramika poludisperzija

24.3
dnevni boravak sa

trpezarijom 29.50m² 23.41 m
parket poludisperzija poludisperzija

24.4 kuhinja 5.02m² 9.02 m keramika ker./poludis. poludisperzija
24.5 hodnik 2.09m² 6.35 m parket poludisperzija poludisperzija
24.6 spavaća soba 8.71m² 12.51 m parket poludisperzija poludisperzija
24.7 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramka keramika poludisperzija
24.8 spavaća soba 9.76m² 11.88 m parket poludisperzija poludisperzija
24.9 spavaća soba 10.38m² 12.89 m parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 76.44m²
neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 74.15m²

otvoren prostor
24.L lodja 3.19m² 7.30 m keramika - -

neto površina otvorenog prostora 3.19m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 24 77.34m²

STAN 25
zatvoren prostor

25.1 hodnik 2.72m² 6.93 m parket poludisperzija poludisperzija
25.2 kuhinja 2.94m² 7.18 m keramika ker./poludis. poludisperzija

25.3
dnevni bravak sa

trpezarijom 14.28m² 16.86 m
parket poludisperzija poludisperzija

25.4 spavaća soba 6.24m² 9.99 m parket poludisperzija poludisperzija
25.5 kupatilo 4.76m² 9.39 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 30.94m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 30.01m²

otvoren prostor
25.L lodja 3.05m² 7.10 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.05m²
 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 25 33.06 m²

STAN 26
zatvoren prostor

26.1 hodnik 2.61m² 6.93 m parket poludisperzija poludisperzija
26.2 kuhinja 2.94m² 7.19 m keramika ker./poludis. poludisperzija

26.3
dnevni bravak sa

trpezarijom 13.07m² 15.16 m
parket poludisperzija poludisperzija

26.4 spavaća soba 7.71m² 11.32 m parket ker./poludis. poludisperzija
26.5 kupatilo 4.77m² 8.83 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 31.10m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 30.17m²

otvoren prostor
26.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.86 m²
 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 26 34.03 m²

STAN 27
zatvoren prostor

27.1 hodnik 12.00m² 23.82 m parket poludisperzija poludisperzija

27.2
dnevni boravak sa

trpezarijom 27.56m² 24.08 m
parket poludisperzija poludisperzija

27.3 kuhinja 5.27m² 9.50 m keramika ker./poludis. poludisperzija
27.4 spavaća soba 7.31m² 10.96 m parket poludisperzija poludisperzija
27.5 kupatilo 4.60m² 8.82 m keramika keramika poludisperzija
27.6 spavaća soba 9.85m² 12.60 m parket poludisperzija poludisperzija
27.7 spavaća soba 10.00m² 13.18 m parket poludisperzija poludisperzija
27.8 toalet 2.54m² 6.50 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 66.59m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 64.59m²

otvoren prostor
27.L lodja 3.86m² 8.31 m keramika - -

 neto površina otvorenog prostora 3.86 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 27 68.45 m²

STAN 28
zatvoren prostor

28.1 hodnik 7.73m² 14.45 m parket poludisperzija poludisperzija
28.2 kupatilo 19.90m² 10.19 m keramika keramika poludisperzija
28.3 spvaća soba 9.71m² 12.57 m parket poludisperzija poludisperzija
28.4 kuhinja 11.66m² 10.06 m keramika ker./poludis. poludisperzija

28.5
dnevni boravak sa

trpezarijom 5.90m² 18.75 m
parket poludisperzija poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 54.90m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 53.25m²

otvoren prostor
28.L lodja 3.27m² 7.40 m keramika - -

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 28 56.52 m²
STAN 29

zatvoren prostor
29.1 hodnik 3.42m² 7.97 m parket poludisperzija poludisperzija

29.2
dnevni boravak sa

trpezarijom i
kuhinjom

21.56m² 20.38 m
parket/kera

mika
ker./poludis. poludisperzija

29.3 spvaća soba 8.85m² 12.56 m parket poludisperzija poludisperzija
29.4 kupatilo 6.04m² 9.91 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 39.87m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 38.67m²

otvoren prostor
29.L lodja 3.43m² 7.85 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 29 42.10 m²
STAN 30

zatvoren prostor
30.1 hodnik 11.18m² 15.88 m parket poludisperzija poludisperzija
30.2 spavaća soba 12.76m² 15.63 m parket poludisperzija poludisperzija

30.3
dnevni boravak sa

trpezarijom i kuhinja 8.64m² 12.02 m
parket/

keramika
poludisperzija/

keramika
poludisperzija

30.4 spavaća soba 22.41m² 19.58 m parket poludisperzija poludisperzija
30.5 kupatilo 6.30m² 10.22 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 61.29m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 59.45m²

otvoren prostor
30.L lodja 3.07m² 7.12 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 30 64.21 m²
STAN 31

zatvoren prostor
31.1 hodnik 8.27m² 15.55 m parket poludisperzija poludisperzija
31.2 ostava 2.01m² 5.76 m keramika poludisperzija poludisperzija

31.3
dnevni boravak sa

trpezarijom i kuhinja 37.70m² 25.44 m
parket/

keramika
parket/

keramika
poludisperzija

31.4 spavaća soba 13.70m² 16.10 m parket poludisperzija poludisperzija
31.5 spavaća soba 16.28m² 17.52 m parket poludisperzija poludisperzija
31.6 kupatilo 5.31m² 9.72 m keramika keramika poludisperzija

 neto površina zatvorenog prostora 83.27m²
 neto površina zatvorenog prostora  (redukovana za malter 3%) 80.77m²

otvoren prostor
31.L lodja 4.37m² 9.98 m keramika - -

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANA 31 85.14 m²
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

3.H hodnik 51.94 m² 71.48 m keramika poludisperzija poludisperzija
   NETO POVRŠINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 51.94m²
   UKUPNA NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA 570.87 m²
   UKUPNA BRUTO POVRŠINATRE'EG SPRATA 716.90 m²

678 510 511 461 561 511

51
3

62
2

50
4

36
6

79
9

678 511 511 561 511

50
4

62
2

51
4

36
6

26
4

12
21

5
12

29
6

28
31

0
15

5
28

43
3

12
12

0
20

16
0

20
19

6
12

35
8

28
15

5

28
81

0
20

22
1

12
57

7
28

25
6

25
15

0
25

18
6

12
52

1
25

32
1

20
16

5
20

20
1

12
24

7
28

20
44

4
28

60
12

19
6

25
15

0
25

29
6

12
41

1
25

15
6

16
5

18
0

25
12

7
12

47
5

29
8

28
11

8
36

72
0

28
25

15
0

25
21

4
12

23
2

12
25

0
20

33
4

12
79

9

33
3

25
15

0

25 25
21

4
12

33
9

28
11

7
30

12
37

5
28

21
4

12
33

9
28

15
5

25
15

0
25

19
6

12
35

8
28

15
4

19
6

25
15

0
25

72
0

28
28

21
4

52
4

25
15

0
25

72
0

28
12

49
4

28

33
4

20
1

12
12

43
2

15
5

15
4

28
12

19
5

12
36

7
28

15
5

12
90

33
9

28

31
0

28
20

1
12

43
2

28

31
0

28
29

6
12

21
5

12
26

4

28 402 28 210 28 270 28 247 28 300 20 290 28 224 28 287 26 582

121001229028 242 12 270 20 271 12 300 20 177 12 101 12 256 12 237 2050

1211020287121201223712177203001216312240204921229028

28 464 12 120 25 1791 25

180 12 317 12 190 25 150 25 133 12 120 12 227 20 227 12 120 12 133 201246628

153123441246630 12 170 45 150 25 504 20 228 12 265 20 292 12 110 12 169 28

3122846637 28 355 25 150 25 250 28 232 18 209 28 265 28 268 28 291 28

28 125 240 181 25 311 28
28 365 181 25 311 28

28 353 20 180 20 346 25 191 12 108 12 251 12 330 28

227 12 114 12 242 317 20 573 12 91 12 227 28

28 330 12 582 20 573 12 330 28

330 2828 22128 317 20 308 28 219 30 330 28

820 648 60 451 60 451 60 380 84 498 60 481 208
151110251101813911090901619157110574910060100991601603110731081101085011050160159 139

458 210 325 185 727 224 342 240 577
3288

595 28

35

28
12

7
28

35
7

12
24

0
12

33
1

12
36

7
28

15
4

38
8

35
8

12
18

3
22

8
12

60
9

28
15

4

27
3

131 12 271 12 169 28

12
22

8
12

61
0

28
15

5
12

33
9

28

373 28 546 25 311 28 605

92401644942020
296534

29 375 58 501 60 281
29 141 18 210 319 239 377

208

211 12 250 28

263 12 320 28

8
74

41
3

74
54

8
74

42
2

74
32

6
74

69
1

74
8

18
7

14
0

11
6

18
6

12
4

39
4

11
4

11
0

32
8

11
0

11
5

70
38

4
35

2
85

5
31

0
16

96
28

61

820 203 60 451 60 822 60 203 20 367 60 480 2084172020
193 160 104 120 111 155 56 110 56 34 100 60 100 111 100 60 100 34 56 110 56 155 110 121 202 110 39 181 110 25 110 151

577239113386222699222386457
3300

8
74

41
3

74
54

8
74

42
2

74
8

29
2

26
74

69
1

74
8

35
2

60
44

3
18

16
96

10
0

19
2

85
5

31
0

16
96

28
61

60

79
9

461

1332

Parcela na kojoj je planirani objekat 

LEGENDA I NAPOMENE:

LEGENDA NAPOMENE
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legenda oznaka je priložena zasebno.
- parapeti su računati od kote gotovog poda
na svakoj etaži
- RELATIVNA KOTA ±0.00 =+341.00 je kota
gotovog poda prizemlja
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-keramika na lepku 2.4 cm
-lako armir.bet.estrih 4-5 cm
-PE folija stirodur
-stirodur
-azmafon 1 cm
-AB ploča 20 cm
-malter 2cm

-parket/plocice
-kosuljica
-zvucna izolacija
-termoizolacija 5 cm
-AB ploca 20 cm
-malter

-parket/plocice
-kosuljica
-zvucna izolacija
-termoizolacija 5 cm
-AB ploca 20 cm
-malter

-TR LIM
-krovna konstrukcija
-mrsavi beton max 6 cm
-termoizolacija 12 cm
-AB ploca 20 cm
-malter
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+3.30

+3.00

+5.90

+6.20

+8.80

+9.10

+11.70

+12.08

±0.00(341.00)

-2.91

+11.90

-0.10

+3.20

+6.10

+9.00

-3.00

+9.08

+3.28

+6.18
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-2.91

+11.70

-0.30

+3.30

+3.00

+5.90

+6.20

+8.80

+9.10

+11.70

+12.08

±0.00(341.00)

-2.91

+11.90

-0.10

+3.20

+6.10

+9.00

-3.00
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3

-parket/plocice
-kosuljica
-zvucna izolacija
-termoizolacija 5 cm
-AB ploca 20 cm
-malter

-ferobeton
-AB ploča 60 cm
-hidroizolacija 1cm
-nabijeni beton 10cm
-šljunak 20-40cm
-zemlja

-keramika na lepku 2.4 cm
-lako armir.bet.estrih 4-5 cm
-PE folija stirodur
-stirodur
-azmafon 1 cm
-AB ploča 20 cm
-malter 2cm

-parket/plocice
-kosuljica
-zvucna izolacija
-termoizolacija 5 cm
-AB ploca 20 cm
-malter

-parket/plocice
-kosuljica
-zvucna izolacija
-termoizolacija 5 cm
-AB ploca 20 cm
-malter

-TR LIM
-krovna konstrukcija
-mrsavi beton max 6 cm
-termoizolacija 12 cm
-AB ploca 20 cm
-malter
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0
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38

29
0

6°
30

30

20

-TR LIM
-krovna konstrukcija
-mrsavi beton max 6 cm
-termoizolacija 12 cm
-AB ploca 20 cm
-malter

-parket/plocice
-kosuljica
-zvucna izolacija
-termoizolacija 8 cm
-AB ploca 20 cm
-termoiuzolacija

±0.00(341.00)

+9.34
+9.53

+2.60

+13.41

+13.37

±0.00(341.00)

-1.63

-3.70

-3.00

-3.60
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0
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11
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23
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41
10 RAMPA IZNAD PRESEKA

-keramika
-kosuljica
-AB ploca 20 cm
-malter

-keramika
-kosuljica
-AB ploca 20 cm
-malter

-keramika
-kosuljica
-AB ploca 20 cm
-malter

-keramika
-kosuljica
-AB ploca 20 cm
-malter

-ferobeton
-AB ploča 60 cm
-hidroizolacija 1cm
-nabijeni beton 10cm
-šljunak 20-40cm
-zemlja

-TR LIM
-krovna konstrukcija
-mrsavi beton max 6 cm
-termoizolacija 12 cm
-AB ploca 20 cm
-malter

Parcela na kojoj je planirani objekat 

LEGENDA I NAPOMENE:

LEGENDA NAPOMENE

- u osnovama i presecima date su oznake zidova,
podova, tavanica i krova.
legenda oznaka je priložena zasebno.
- parapeti su računati od kote gotovog poda
na svakoj etaži
- RELATIVNA KOTA ±0.00 =+341.00 je kota
gotovog poda prizemlja

armirani beton

šljunak
betonski blok 10cm
termoizolacija
hidroizolacija

silka blok 20cm

90/210 dimenzije otvora

siporeks pregradni zidovi

nabijeni beton

klimablok 20cm
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