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Број: IV-01/1-20/2026-15682
Датум: 03.08.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Драгана (Н.) Бига, дипл. инж. арх., лиценца број

200001503
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова и

урбанистичких пројеката

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
31.07.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.



На основу члана 38. став 5. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС,
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25)
и  члана  77.  став  5.  Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19, 47/25 и 40/26),
одговорни урбаниста даје 

И З Ј А В У

 да је  Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду локације
за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта (на кп.бр.  163,  164,
165/1, 165/2,  166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и деловима кп.бр. 162 и 170 КО
Горњи Милановац) израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу
Закона и 

 да је  Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду локације
за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта (на кп.бр.  163,  164,
165/1, 165/2,  166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и деловима кп.бр. 162 и 170 КО
Горњи Милановац) израђен у складу са важећим планским документима.

У Аранђеловцу, 
август, 2026. године 

Одговорни урбаниста:

                                                          
Драгана Бига, дипл.инж.арх.

лиценца ИКС 200 0015 03



ТЕКСТУАЛНИ ДЕО



Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду локације за
изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта 

(на кп.бр. 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и 
деловима кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац)

1. УВОД

1.1. Повод за израду Урбанистичког пројекта

Повод за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду локације
за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта (на кп.бр. 163, 164, 165/1, 165/2,
166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и деловима кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац) (у
даљем  тексту:  Урбанистички  пројекат)  је  намера  инвеститора  да  изгради  предметни
вишепородични стамбено-пословни објекат на обухваћеним парцелама.

Основни циљ  израде  Урбанистичког  пројекта  је  утврђивање  урбанистичких  и  других
услова за грађење планираног објекта у оквиру предметне локације, сходно смерницама
из планског документа ширег подручја и података и услова надлежних институција. 

Подручје  Урбанистичког  пројекта са  границом  обухвата,  у  односу  на  окружење,  је
приказано на графичком прилогу број 1. - „Диспозиција предметног подручја у односу на
непосредно окружење”.

1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта чине:
 Закон  о  планирању  и  изградњи  („Службени  гласник  РС”,  број  72/09,  81/09-

исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13
–  одлука  УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19-др.закон,  9/20, 52/21, 62/23  и
91/25);

 Правилник  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, број 32/19, 47/25 и 40/26).

Плански  основ  за  израду  Урбанистичког  пројекта је  План  генералне  регулације  за
насељено  место  Горњи  Милановац  „Горњи  Милановац  2025”  („Службени  гласник
општине Горњи Милановац”, број 18/13, 17/17 и 4/23).
 
1.3. Обухват Урбанистичког пројекта 

У обухвату Урбанистичког пројекта се налазе целе кп.бр. 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1,
167/2,  167/3,  168 и  169 и делови кп.бр.  162,  170 и  656 КО Горњи Милановац,  укупне
површине 0,49.90 ha. 

У току је,  пред надлежним РГЗ-СКН,  поступак исправке граница суседних парцела (за
кп.бр. 162 и 163 КО Горњи Милановац и за кп.бр. 169 и 170 КО Горњи Милановац), па су
због наведеног, обухваћени делови кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац. 

Због потребе да се остваре саобраћајне и инфраструктурне везе,  у  обухвату је  и део
кп.бр. 656 КО Горњи Милановац (Улица кнеза Александра Карађорђевића).

Граница и обухват  Урбанистичког пројекта су приказани на графичком прилогу  број 2. -
„Катастарско – топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта”.

„АРХИПЛАН” Д.О.О. Аранђеловац                                                                                 1



Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду локације за
изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта 

(на кп.бр. 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и 
деловима кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац)

1.4. Подаци о постојећем стању 

Предметна локација се налази у Улици кнеза Александра Карађорђевића, која пролази по
југоисточној граници предметне локације, а са северозападне стране се налази комплекс
Основне школе „Момчило Настасијевић”.

Подаци о постојећем стању на катастарским парцелама 
(увидом у електронску базу података Републичког геодетског завода)      Табела број 1.
р.б Број 

кат. 
парц.

Назив Врста земљишта /
култура

Површ.
(m²)

Врста 
права

Облик 
својине

Обим 
удела

Подаци о 
објектима

Целе катастарске парцеле (КО Горњи Милановац)

1 163 Општина Горњи
Милановац 

1 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (60 m²)

383 својина јавна
својина

1/1 Објекат бр. 1 (60 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 2 (25 m²,
помоћна зграда) 
изграђен пре 
доношења прописа 
о изградњи објеката

2 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (25 m²)

Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште уз 
зграду и др.објекат 
(298 m²)

2 164 Физичка лица 1 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (68 m²)

390 својина приватна Физичко
лице,
228/390

Објекат бр. 1 (68 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 2 (34 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.

2 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (34 m²)

Физичко
лице,
162/390

Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште уз 
зграду и др.објекат 
(288 m²)

3 165/1 Физично лице 1 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (90 m²)

387 својина приватна Физичко
лице,
340/387

Објекат бр. 1 (90 m²,
породична стамбена
зградa) има 
одобрење за 
употребу.
Објекат бр. 2 (8 m², 
помоћна зграда) 
изграђен пре 
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 3 (21 m²,
помоћна зграда) 
изграђен пре 
доношења прописа 

Правно лице 3 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (8 m²)

4 Градско Правно
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грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (21 m²)

лице,
47/387

о изградњи објеката.

Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште уз 
зграду и др.објекат 
(268 m²)

4 165/2 Физичко лице 1 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (26 m²)

401 својина приватна Физичко
лице, 1/1

Објекат бр. 1 (26 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 2 (40 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 4 (23 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 6 (10 m²,
помоћна зграда) 
изграђен пре 
доношења прописа 
о изградњи објеката.

2 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (40 m²)

4 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (23 m²)

5 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (26 m²)

6 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (10 m²)

Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште уз 
зграду и др.објекат 
(276 m²)

5 166 Правно лице Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште уз 
зграду и др.објекат 
(247 m²)

413 својина приватна Правно
лице, 1/1

Објекат бр. 2 (19 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 3 (18 m²,
породична стамбена
зграда) изграђен пре
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 4 (129 
m², пословна 
зграда), објекат 
изграђен без 
одобрења за 
изградњу. 

2 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (19 m²)

3 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
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објектом (18 m²)

4 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (129 m²)

6 167/1 Општина Горњи
Милановац 

Градско грађевинско 
земљиште, остало 
вештачки створено 
неплодно земљиште 
(323 m²)

323 својина јавна
својина

1/1 ///

7 167/2 Правно лице 1 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
осталим делом 
објекта (23 m²)

300 својина приватна Правно
лице, 1/1

///

2 Градско 
грађевинско 
земљиште, остало 
вештачки створено 
неплодно 
земљиште (277 m²)

8 167/3 Општина Горњи
Милановац

Градско грађевинско 
земљиште, земљиште 
под зградом и др. 
објектом (151 m²)

151 својина јавна
својина

Општина
Горњи
Миланов
ац, 1/2

Објекат  је  изграђен
пре  доношења
прописа о изградњи
објеката 

Правно лице својина приватна Правно
лице, 1/2

9 168 Физичка лица 1 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (109 m²)

402 својина приватна Физичко
лице,
134/402

Објекат бр. 1 (109 
m², породична 
стамбена зграда) 
има одобрење за 
употребу.
Објекат бр. 2 (48 m²,
породична стамбена
зграда), изграђен 
пре доношења 
прописа о изградњи 
објеката.
Објекат бр. 4 (12 m²,
породична стамбена
зграда), изграђен 
без одобрења за 
градњу.
Објекат бр. 6 (82 m²,
породична стамбена
зграда), објекат 
уписан по посебном 
закону. 

2 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (48 m²)

Физичко
лице,
67/402

4 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (12 m²)

Физичко
лице,
67/402

6 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (82 m²)

Физичко
лице,
67/402

Физичко
лице,
67/4027 Градско 

грађевинско 
земљиште, 
земљиште уз 
зграду и др.објекат 
(151 m²)

10 169 Физичко лице 1 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 

702 својина приватна Физичко
лице, 1/1

Објекат бр. 1 (56 m²)
изграђен пре 
доношења прописа 
о изградњи објеката.
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зградом и др. 
објектом (56 m²)

Објекат бр. 2 (24 m²)
изграђен пре 
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 3 (17 m²,
помоћна зграда) 
изграђен пре 
доношења прописа 
о изградњи објеката.
Објекат бр. 4 (7 m², 
помоћна зграда) 
изграђен пре 
доношења прописа 
о изградњи објеката.

2 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (24 m²)

3 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (17 m²)

4 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (7 m²)

5 Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште под 
зградом и др. 
објектом (29 m²)

Градско 
грађевинско 
земљиште, 
земљиште уз 
зграду и др.објекат 
(500 m²)

Градско 
грађевинско 
земљиште, њива 3. 
класе (69 m²)

Делови катастарских парцела (КО Горњи Милановац)

11 162 Општина Горњи
Милановац

Градско грађевинско 
земљиште, земљиште 
под зградом и др. 
објектом (257 m²)

1.815 својина јавна
својина

Општина
Горњи
Миланов
ац, 1/1

Објекат бр. 1 (257 
m²) има одобење за 
градњу, а нема 
одобрење за 
употребу.
Део објекта бр. 2 
(232 m²) има 
одобрење за 
употребу/изграђен 
пре прописа/преузет
из земљишне књиге.

Градско грађевинско 
земљиште, земљиште 
под зградом и др. 
објектом (232 m²)

Градско грађевинско 
земљиште, остало 
вештачки створено 
неплодно земљиште  
(1.326 m²)

12 170 Општина Горњи
Милановац

Градско грађевинско 
земљиште, пашњак 2. 
класе

746 својина јавна
својина

Општина
Горњи
Миланов
ац, 1/1

13 656 Општина Горњи
Милановац

Градско грађевинско 
земљиште, земљиште 
под зградом и др. 
oбјектом (12.522 m²)

12.548 својина јавна
својина

Општина
Горњи
Миланов
ац, 1/1

Градско грађевинско 
земљиште, земљиште 
под осатлим делом 
објекта (26 m²)
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Напомене:
 на  кп.бр.  163  КО  Горњи  Милановац, евидентирани  су  на  терену  нерегулисани

објекти,  изграђени  у  периоду  2015.-2016.  године  и  2020.-2021.  године,  који  су,
једним делом габарита, прешли и на кп.бр. 162 КО Горњи Милановац;

 на  кп.бр.  164  КО  Горњи  Милановац,  евидентирани  су  на  терену  нерегулисани
објекти, изграђени у периоду 2015.-2016. године;

 на кп.бр.  165/1 КО Горњи Милановац,  евидентирани су на терену нерегулисани
објекти, изграђени у периоду 2015.-2016. године; 

 на  кп.бр.  166  КО  Горњи  Милановац,  евидентирани  су  на  терену  нерегулисани
објекти, изграђени у периоду 2015.-2016. године и 2020.-2021. године и 2020.-2021.
године; 

 на кп.бр.  167/1 КО Горњи Милановац,  евидентирани су на терену нерегулисани
објекти, изграђени у периоду 2015.-2016. године;

 на кп.бр.  167/2 КО Горњи Милановац,  евидентирани су на терену нерегулисани
објекти, изграђени у периоду 2020.-2021. године; 

 на  кп.бр.  169  КО  Горњи  Милановац,  евидентирани  су  на  терену  нерегулисани
објекти, изграђени у периоду 2020.-2021. године.

Сви објекти на наведеним парцелама се уклањају / руше. 

У  окружењу Урбанистичког  пројекта,  положена је  градска  водоводна  и  канализациона
инфраструктура и то:

 водовод:  1)  у  Улици  кнеза  Александра  Карађорђевића,  ПЕ  цевовод  Ø110  mm
(радни притисак у цевоводу је 5 bar); 2) у Улици железничка, ПЕ цевовод Ø200 mm
(радни притисак у цевоводу је 5 bar);

 фекална  канализација:  у  Улици  кнеза  Александра  Карађорђевића,  керамички
колектор – цевовод Ø200 mm;  

 атмсферска канализација: у Улици кнеза Александра Карађорђевића, АБ колектор-
цевовод Ø600 mm.  

На  предметној  лоацији  (и  у  њеној  непосредној  близини),  налазе  се  постојећи
електроенергетски објекти  напонских нивоа 35  kV (подземни водови),  10  kV (подземни
водови и трансформаторске станице 10/0,4 kV) и 1 kV (подземни и надземни водови). 

Наведени електроенергетски објекти су:
 подземни кабловски вод напонског нивоа 35 kV, изведен са проводником 35 kV 2 х

PP00 3x95 mm², који се протеже од ТС 110/35 kV Горњи Милановац до ТС 35/10 kV
Горњи Милановац 4;

 подземни кабловски вод напонског  нивоа  10 kV  изведен са проводником  10 kV
NP013-AS 3x150 mm², који се протеже од ТС 35/10 kV Горњи Милановац 4 (12030)
до ТС 10/0,4 kV Град 2 Горњи Милановац (22102);

 подземни кабловски вод напонског  нивоа  10 kV  изведен са проводником  10 kV
NP013-AS 3x150 mm², који се протеже од ТС 35/10 kV Горњи Милановац 4 (12030)
до ТС 10/0,4 kV Будућност Горњи Милановац (22444);

 подземни кабловски вод напонског  нивоа  10 kV  изведен са проводником  10 kV
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NP013-AS 3x150 mm², који се протеже од ТС 35/10 kV Горњи Милановац 4 (12030)
до ТС 10/0,4 kV Објекат Горњи Милановац (22334);

 подземни кабловски вод напонског  нивоа  10 kV  изведен са проводником  10 kV
NP013-AS 3x150 mm², који се протеже од ТС 35/10 kV Горњи Милановац 4 (12030)
до ТС 10/0,4 kV Кеј Горњи Милановац (22432);

 подземни кабловски вод напонског  нивоа  10 kV  изведен са проводником  10 kV
NP013-AS 3x150 mm², који се протеже од ТС 35/10 kV Горњи Милановац 4 (12030)
до ТС 10/0,4 kV Основна школа Горњи Милановац (22104);

 подземни кабловски вод напонског  нивоа  10 kV  изведен са проводником  10 kV
NP013-AS 3x150  mm², који  се  протеже  од  ТС  10/0,4  kV  Основна  школа  Горњи
Милановац (22104) до ТС 10/0,4 kV Ивички поток Горњи Милановац (22354);

 подземни кабловски вод напонског  нивоа  10 kV  изведен са проводником  10 kV
NP013-AS 3x150  mm², који  ce  протеже  од  ТС  10/0,4  kV  Основна  школа  Горњи
Милановац (22104) до ТС 10/0,4 kV Касарна 1 Горњи Милановац (22134);

 вод напонског  нивоа  1  kV  изведен са НН СКС-ом типа Х00/0-А  3x70+50/8  mm²
(надземни  вод  видљив  на  терену),  из  напојне  ТС  10/0,4  kV  Касарна  1  Горњи
Милановац;

 вод напонског  нивоа  1  kV  изведен са НН СКС-ом типа Х00/0-А  3x70+50/8  mm²
(надземни вод видљив на терену), из напојне ТС 10/0,4 kV Основна школа Горњи
Милановац;

 Вод напонског  нивоа  1  kV  изведен са НН СКС-ом типа Х00/0-А  3x70+50/8  mm²
(надземни вод видљив на терену), из напојне ТС 10/0,4 kV Хајдук Вељкова Горњи
Милановац;

 подземни водови напонског нивоа  1 kV из напојне ТС 10/0,4 kV Касарна  1  Горњи
Милановац за напајање електричном енергијом објеката (ЕД не поседује податке о
положају);

 подземни водови напонског нивоа  1 kV  из напојне ТС  10/0,4 kV  Основна школа
Горњи Милановац за напајање  електричном енергијом објеката (ЕД не поседује
податке о положају);

 трансформаторске станице напонског  нивоа 10/0,4 kV и то:  (22104 ТС Основна
школа, 22134 ТС Касарна 1) са уграђеним енергетским трансформаторима снаге
630 kVA.

У подручју Урбанистичког пројекта и у Улици кнеза Александра Карађорђевића, налази се
постојећа подземна бакарна и оптичка ТК мрежа, ПЕ цеви и постојећа ваздушна бакарна
и оптичка ТК мрежа. Постојећа подземна бакарна и оптичка ТК мрежа, као и ПЕ цеви се
налазе на дубини од 0,6-1,20 m.

У подручју Урбанистичког пројекта и у Улици кнеза Александра Карађорђевића, налазe се:
 дистрибутивни  гасовод  од  полиетиленских  цеви  максималног  радног  притиска

(МОР) 4 bar, пречника DN 63;
 дистрибутивни  гасовод  од  полиетиленских  цеви  максималног  радног  притиска

(МОР) 4 bar, пречника DN 25.
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деловима кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац)

1.5. Прикупљена документација 

За потребе израде Урбанистичког пројекта, прикупљена је следећа документација:
 Информација о локацији, издата од Општинске управе општине Горњи Милановац,

Одељења за урбанизам, комунално-стамбене и имовинско правне послове, бр. 4-
02-350-260/2025 од 14. августа 2025. године (за кп.бр. 166, 167/1, 167/2 и 167/3 КО
Горњи Милановац);

 Мишљење Агенције за просторно ланирање и урбанизам републике Србије,  бр.
3961/2026-16 од 22. јуна 2026. године (за “ЈЕВТОВИЋ ИНВЕСТ” Д.О.О. Чачак);

 Мишљење Агенције за просторно ланирање и урбанизам републике Србије,  бр.
3961/2026-16 од 22. јуна 2026. године (за Пројектни биро “СПРЕГ” Аранђеловац);

 копија плана подземних водова (dwg формат);
 оверен катастарско-топографски план,  април 2026.  година  (“ГЕОАС 032”  Д.О.О.

Горњи Милановац).

Услови ималаца јавних овлашћења:
 подаци о постојећем стању и технички услови, бр. 2024/1 од 20. јула 2026. године,

издати од ЈКП „Горњи Милановац”;
 услови,  бр.  8E.1.1.0-D-07.06-289881-26  од  29.  јула  2026.  године,  издати  од

„Електродистрибуцијe Србије” Д.О.О. Огранак ЕД Чачак;
 услови,  бр.  301825/3-2026  од  10.  јула  2026.  године,  издати  од  Предузећа  за

телекомуникације „Телеком Србија” А.Д.;
 услови,  бр.  05-03-4/388  од  14.  јула  2026.  године,  издати  од  ЈП  „Србијагас”,

Дистрибуција природног гаса, РЈ дистрибуција Чачак;
 обавештење,  07.33  бр.  217-4860/26  од  03.  јула  2026.  године,  издато  од

Министарства унутрашњих послова, Сектора за ванредне ситуације, Одељења за
ванредне ситуације Чачак;

 услови,  од 10.  јула  2026.  године,  издати  од  Општинске  управе  општине Горњи
Милановац, Одељења за локални економски развој и инвестиције.

1.6. Извод из планске документације ширег подручја

Извод из важеће планске документације ширег подручја и по хијерархији вишег реда је
приказан  на  графичком  прилогу  број  3.  -  “Извод  из  Плана  генералне  регулације  за
насељено  место  Горњи  Милановац  „Горњи  Милановац  2025” -  Планирана  намена
површина”.

Подручје Урбанистичког пројекта је у обухвату Плана генералне регулације за насељено
место Горњи Милановац „Горњи Милановац 2025”  („Службени гласник општине Горњи
Милановац”, број 18/13, 17/17 и 4/23).

Предметне  парцеле,  у  обухвату  Урбанистичког  пројекта,  намењене  су  за  становање
високих густина А2.

Намена објеката и простора:
 претежна намена: становање;
 пратеће намене: услужне делатности, јавне намене, пратећи објекти саобраћајне и

комуналне инфраструктуре;
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 искључују се све намене које могу да угрозе животну средину буком, вибрацијама,
гасовима,  мирисима, отпадним водама, и другим штетним  дејствима, као намену
објекта на парцели и суседа, и објекти који по архитектонско грађевинском склопу
не одговарају карактеру захвата.

Основни тип изградње - блок и прекинути низ, слободностојећи објекат - усаглашава се
са суседом и претежним типом изградње у предметном уличном потезу.

Изградња  пословног  простора  првенствено  према  улици,  у  приземним  или  другим
етажама.  Могућа  је  изградња  објеката  са  дозвољеним свим  односима  стамбеног  и
пословног простора уз обезбеђење намена у окружењу.

Величина парцеле: 
 минимална површина парцеле за изградњу вишепородичног објекта:

 у низу (блоку), 8 ари;
 за двојни (једна парцела) и објекти у прекинутом низу, 10 ари;
 за слободностојећи, 12 ари;

 минимална ширина парцеле за изградњу:
 за објекте у низу, 6 m;
 за двојне паралелне са регулацијом, 16 m (једна парцела 8 m); 
 за  вишепородични  слободностојећи  стамбени  објекат  је  18  m,  при  чему  се

морају испоштовати одговарајуће удаљености према суседима.
 код већих објеката пратеће намене ширина парцеле се усклађује са карактером

локације и делатности, односно односом према окружењу и суседу.

Хоризонтална регулација:

Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом. 

Удаљеност објеката од бочне и задње границе парцеле:
 За вишепородични стамбени објекат: слободностојећи и објекти у прекинутом низу,

мин. 1/2 висине вишег објекта.

Индекси: 
 вишепородични објекти, на нивоу парцеле:

 индекс заузетости мах 50%
 индекс заузетости подрумске етаже је мах 70%.

Висинска регулација: 
 максимална спратност вишепородичних објеката је П+4;
 висина објекта: max 20,0 m (до коте венца), max 24,0 m (до коте слемена);
 максимална  висина објекта  не  сме  бити  већа  од  1,0  растојања  наспрамних

грађевинских линија на предметној саобраћајници.

Архитектонско-грађевинска структура и обрада

Грађевинска структура и обрада објеката је стандардна и вишег квалитета, прилагођена
урбаној структури и захвату.
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Паркирање за основну и пратећу намену на парцели или у објекту по нормативу:
 1 паркинг место на 1 стан,
 за остале намене према чл. 36. Правилника о општим правилима за парцелацију,

регулацију и изградњу (Сл.гласник РС, бр. 22/15).

Нови објекти вишепородичног становања, уколико не постоје сметње с аспекта геологије,
морају  обезбедити минимум  30%  потребних  паркинг  места  у  оквиру  подрумске  или
сутеренске етаже објекта.

Прикључење објеката на инфраструктуру

Врши се на основу услова овлашћених комуналних предузећа и организација.

Минимални степен комуналне опремљености подразумева обезбеђен излаз на јавни пут,
капацитет  паркирања,  решено  одлагање  комуналног  отпада  и  прикључење  на
електроенергетску мрежу, систем водовода и канализације. 

Услови уређивања парцеле

Изградња објеката подразумева уређење парцеле према стамбеној и проширеној намени.
Основно уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину парцеле (водопропусни
терен) мин 20% површине парцеле и одводњавање ван суседа.

Реализација

За изградњу вишепородичних објеката и објеката пословања за које се утврди потреба
израде  елабората  заштите  животне  средине,  као  и  објекте  пословања  на  парцелама
већим од 0,5 ha, ради се Урбанистички пројекат.

2. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

У обухвату Урбанистичког пројекта, налазе се:
 грађевинска парцела (ГП1), која је предмет урбанистичко-архитектонске разраде;
 део кп.бр.  162 КО Горњи Милановац,  који је  изван ГП 1,  на коме је планирано

грађење трансформаторске станице (ТС) 10/0,4 kV;
 део кп.бр.  656 КО Горњи Милановац (Улица кнеза Александра Карађорђевића),

због остваривања саобраћајних и инфраструктурних веза. 

Према  Идејном  решењу  (које  је  саставни  део  овог  Урбанистичког  пројекта),  на
грађевинској парцели ГП 1, пројектован је  вишепородични стамбено-пословни објекат  у
прекинутом низу, спратности 2По+П+4+2Пс, подељен на 2 ламеле (Ламела 1 и Ламела 2).

„АРХИПЛАН” Д.О.О. Аранђеловац                                                                                 10



Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду локације за
изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта 

(на кп.бр. 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и 
деловима кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац)

На отвореном, испред улаза у гаражу је пројектовано 9 ПМ, а у етажама подрума (-1 и -2)
је пројектовано укупно 170 ПМ (паркинг места), од чега се у Ламели 1 налази 107 ПМ, а у
Ламели 2 је 63 ПМ.

У  приземљу је  пројектован  пословни  простор  (7  пословних  простора  у  Ламели 1  и  9
пословних  простора  у  Ламели  2),  док  су  на  спратним  етажама  пројектовани  станови
различитих структура. Укупан број пројектованих станова у објекту је 148 (98 стамбених
јединица у Ламели 1 и 50 стамбених јединица у Ламели 2).

Подземне етаже објекта заузимају већу површину, у односу на надземни део објекта, па је
незаузети  део  крова  подрума  пројектован  у  форми  партерно  уређеног  простора  за
боравак станара, интегрисано са осталим дворишним простором на парцели. 

Колски  и  пешачки  улаз  у  парцелу  су  планирани  из  Улице  кнеза  Александра
Карађорђевића, а за део пословних простора, приступ је омогућен из дворишног дела
парцеле.

Планирани објекат према Правилнику о класификацији објеката („Службени гласник РС”
број 22/15) припада категорији – В: 

 28,40% гаража;
 62,93% стамбени део;
 8,57% пословни део.

Сви  планирани  садржаји,  приказани  су  на графичким  прилозима број  4. - „План
регулације и нивелације са основом подрума -2” и број 5. - „План регулације и нивелације
са основом приземља”.

2.1. Врста  и  намена  објеката  који  се  могу  градити  под  условима  утврђеним
урбанистичким пројектом,  односно врста и намена објеката чија је изградња
забрањена

Према важећем планском документу, планирана намена за предметну парцелу (ГП 1) је
становање високих густина А2.

Овим  Урбанистичким  пројектом,  а  на  основу  Идејног  решења,  на  новоформираној
парцели  ГП  1,  планирано  је  грађење  вишепородичног  стамбено-пословног  објекта  у
прекинутом низу, спратности 2По+П+4+2Пс, подељеног на 2 ламеле (Ламела 1 и Ламела
2), који садржи:

 у етажи подрума (-1 и -2) 170 ПМ (додатно, испред улаза у гаражу је обезбеђено
још 9 ПМ) и техничке просторије;

 у приземљу 16 пословних простора;
 на спратним етажама, укупно 148 стамбених јединица различитих структура.
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Структура и број стамбених и пословних јединица                                        Табела број 2.

приземље I спрат II спрат III спрат IV спрат
повучени
спрат, 1

повучени
спрат, 2

ЛАМЕЛА 1

Стамбене јединице

једнособан стан / 2 2 2 2 2 2

једноипособан стан / 2 2 2 2 1 1

двособан стан / 6 6 6 6 1 2

трособан стан / 8 8 8 8 6 5

четворособан стан / / / / / 3 3

Пословне јединице

локали 7 / / / / / /

ЛАМЕЛА 2

Стамбене јединице

једнособан стан / / / / / / /

једноипособан стан / 2 2 2 2 / /

двособан стан / 5 5 5 4 1 2

трособан стан / 2 2 3 2 4 3

четворособан стан / 1 1 / 1 1 /

Пословне јединице

локали 9 / / / / / /

Подземни и надземни део Ламеле 1 садржи:
 етаже два нивоа подрума са 107 ПМ и 9 ПМ на отвореном простору испред улаза у

гаражу;
 7 пословних простора (нето површине 978,28 m²);
 98 стамбених јединица, различитих структура (нето површине станова 5.919,99 m²).

Подземни и надземни део Ламеле 2 садржи:
 етаже два нивоа подрума са 63 ПМ;
 9 пословних простора (нето површине 541,39 m²);
 50 стамбених јединица, различитих структура (нето површине станова 3.162,59 m²).

У  подземним  етажама (етажама  подрума  -1  и  -2)  планиран  је  простор  за  паркирање
путничких  аутомобила  (170  ПМ),  техничке  просторије  и  др.   Додатно,  испред улаза  у
гаражу је обезбеђено још 9 ПМ.

У северозападном делу  подручја обухваћеног Урбанистичким пројектом (на делу кп.бр.
162 КО Горњи Милановац, изван ГП 1), планирано је грађење трансформаторске станице
(ТС) 10/0,4 kV (2х1000 kVA). 
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На  делу  кп.бр.  656  КО  Горњи  Милановац  (Улица  кнеза  Александра  Карађорђевића),
планирана су водомери у спољним шахтама на тротоару. 

У  оквиру  партерног  уређења  парцеле,  планирани  су  колски  и  пешачки  приступи  и
комуникације, уређење зелених и слободних површина, инфраструктурни објекти (дизел
агрегат, МРС), линијски подземни инфраструктурни објекти и друго. 

2.2. Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Према важећем планском документу, минимална површина грађевинске парцеле износи
1.000 m², а минимални фронт грађевинске парцеле износи 18 m.

Након завршеног поступка исправке граница суседних парцела  (за кп.бр. 162 и 163 КО
Горњи Милановац и за кп.бр. 169 и 170 КО Горњи Милановац), а најкасније пре издавања
употребне дозволе, извршиће се формирање грађевинске парцеле (ГП 1) у надлежном
РГЗ-СКН, путем елабората геодетских радова. 

Формирање грађевинске парцеле (ГП 1)                                                           Табела број 3.

р.б. Број кат. парцеле
(КО Горњи Милановац)

Површина кат. парцеле 
(m²)

Површина ГП 1
(m²)

1 део 162 296

4148

2 цела 163 383

3 цела 164 390

4 цела 165/1 387

5 цела 165/2 401

6 цела 166 413

7 цела 167/1 323

8 цела 167/2 300

9 цела 167/3 151

10 цела 168 402

11 цела 169 686

12 део 170 16

Предлог  планиране  препарцелације  је  приказан  на  графичком  прилогу  број  6.  -
“Ситуациони приказ планиране препарцелације”.
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2.3. Положај објекта у односу на регулацију и границе грађевинске парцеле

Према  важећем  планском  документу,  планирана  грађевинска  линија  се  поклапа  са
регулационом линијом Улице кнеза Александра Карађорђевића, а минимална удаљеност
објекта од бочне и задње границе парцеле износи 1/2 висине вишег објекта. 

Урбанистичким  пројектом  (на  основу  Идејног  решења)  планирано  је  грађење,  по
типологији,  објекта  у  прекинутом низу,  чија  линија  габарита  се,  једном својом  бочном
страном, поклапа са границом парцеле и који је постављен унутар зоне за грађење, коју
оивичавају планирана грађевинска линија и прописана растојања од друге бочне и задње
границе парцеле. 

Габарити  свих  надземних  етажа,  укључујући  еркере,  испаде  и  друге  делове  објекта,
налазе  се  унутар  зоне  за  грађење  (оивичене  грађевинском  линијом  и  прописаним
растојањем  од  бочне  и  задње  границе  парцеле),  осим  евакуационог  степеништа  из
гаражног дела, које се налази у простору између северозападне границе ГП 1 и границе
грађења,  а  чији  је  положај  условљен  важећим  прописима  из  предметне  области  и
рационалним коришћењем подземног дела објекта.  

Подземна етажа подрума заузима шири простор у односу на надземну зону за грађење,
али се налази у оквиру грађевинске парцеле (ГП 1) и не прелази регулациону линију.

Положаји грађевинске линије и прописаних растојања од бочне и задње границе парцеле,
односно,  границе  грађења на  парцели,  приказани  су  на  графичком  прилогу  број  7.  -
„Ситуациони приказ зоне за грађење”.

2.4. Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле

Према важећем планском документу, максимални индекс заузетости парцеле износи до
50%, а индекс заузетости подземних етажа до 70%.

Овим  Урбанистичким  пројектом,  а  на  основу  Идејног  решења,  остварен  је  индекс
заузетости  парцеле  надземних  етажа  49,92%,  а  индекс  заузетости  подземних  етажа
69,76%.

2.5. Највећа дозвољена спратност објекта или висина објекта 

Према важећем планском документу, максимална спратност вишепородичних објеката је
П+4, а висина објекта је максимално 20,0 m (до коте венца), односно максимално 24,0 m
(до коте слемена).

Овим  Урбанистичким  пројектом,  на  основу  Идејног  решења,  пројектован  је  објекат
спратности 2По+П+4+2Пс.

У односу на услов  да  „максимална  висина објекта не сме бити већа од  1,0  растојања
наспрамних  грађевинских  линија  на  предметној  саобраћајници”  и  да  је  потребно
обезбедити 1/2 висине вишег објекта од бочне и задње границе парцеле,  извршено је
каскадирање објекта са  три  стране (пројектовањем повучених спратова),  према јавној
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саобраћајници, према задњој граници парцеле и према североисточној граници парцеле и
на  тај  начин,  обезбеђена  су  прописана  растојања,  у  складу  са  важећим  планским
документом. 

Висина  објекта  према  Улици  Кнеза  Александра  Карађорђевића  је  усклађена  са
растојањем наспрамних грађевинских линија (18  m), тако да износи 17,93 m (мерено од
нулте коте до горње коте ограде повучене етаже).

Укупна висина објекта (заједно са повученим етажама) износи 23,85 m, мерено од нулте
коте до горње коте слемена планираног објекта (што је у оквиру дозвољене висине до 24
m за висину слемена према важећем планском документу).

У односу на североисточну границу парцеле, извршено је каскадирање објекта, почев од
трећег спрата, и на тај начин обезбеђено растојање од границе парцеле, које одговара 1/2
висине објекта. 

У односу на северозападну границу парцеле, извршено је каскадирање другог повученог
спрата и на тај начин обезбеђено растојање које одговара 1/2 висине свих делова објекта,
оријентисаних ка северозападној граници парцеле.   

Приликом  одређивања  урбанистичких  параметара  примењено  је  Упутство  о  примени
појединих одредби Закона о планирању и изградњи – урбанистички пројекат, бр. 011-00-
605/2020-01 од 27. новембра 2020. године и мишљења Агенције за просторно планирање
и урбанизам Републике Србије, бр. 3961/2026-16 од 22. јуна 2026. године (мишљења су
приложена у документацији Урбанистичког пројекта). 

2.6. Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

Нису пројектовани други објекти на ГП 1, осим објеката наведених у одељку 2.1. Врста и
намена објеката који се могу градити под условима утврђеним урбанистичким пројектом,
односно врста и намена објеката чија је изградња забрањена.

2.7. Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање
возила

Предметна  парцела  остварује  директан  приступ  на  Улицу  кнеза  Александра
Карађорђевића,  са  које  су  пројектовани  пешачки  прилази  директно  са  тротоара,  до
пројектованих пословних простора у етажи приземља и до главних улаза у стамбени део
објекта (за Ламелу 1 и за Ламелу 2). За део пословних простора, приступ је омогућен из
дворишног дела парцеле, као и за секундарне улазе у стамбени део (за Ламелу 1 и за
Ламелу 2). 

У профилу Улице кнеза Александра Карађорђевића, због формирања колског приступа
парцели и улаза у гаражу, неопходно је извршити прилагођавање (укидање два подужна
паркинг места и уклањање једног стабла).
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Паркирање возила је пројектовано на отвореном (испред улаза у гаражу) и у подземној
гаражи, у складу са нормативима прописаним у важећем планском документу. 

Укупан остварен број паркинг места је 179 ПМ (170 ПМ у гаражи и 9 ПМ на отвореном), од
чега је 18 ПМ за особе са посебним потребама и 10 ПМ за пуњење електричних возила).

Димензије  појединачног  паркинг/гаражног  места  су  веће  од  250  x  500  cm  (односно  у
складу са стандардом SRPS U.S4.234:2020).

Потребан  број  паркинг/гаражних  места  је  срачунат  на  основу  норматива  из  важећег
планског документа: 1) становање (вишепородично) 1 ПМ/ГМ за 1 стамбену једницу; 2)
трговина  на  мало  1ПМ/ГМ  на  100  m² корисне  површине,  а  примењен  је  строжији
критеријум 1ПМ/ГМ на 60 m² корисне површине. 

Упоредни преглед потребних и остварених паркинг места                           Табела број 4.

Намена дела објекта 
Број станова или

површина пословног
простора (m²)

Потребан број
ПМ

Остварен број
ПМ

Стамбени део објекта 148 станова 148 148

Пословни део објекта 978,28 +  541,39 =
1.519,67

26 31

Укупно: 174 179

Напомена: У односу на остварени број ПМ, више од 5% паркинг/гаражних места (или 18 ПМ) су
пројектовани у складу са правилима приступачности, према Правилнику  о техничким стандардима
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15 и 10/26) и
смештени су у оквиру подземног дела Ламеле 1

У оквиру партерног уређења парцела, пројектовани су пешачки прилази до објекта (за
стамбени и пословни део), тротоар око објекта и пешачка стаза у североисточном делу
парцеле  (која  омогућава  остваривање  комуникације  између  Улице  кнеза  Александра
Карађорђевића и комплекса основне школе).   

Приликом пројектовања пешачких прилаза и приступа, поштоване су одредбе Правилника
о  техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и  изградње  објеката,  којима  се
осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама („Службени гласник РС”, број 22/15 и 10/26). 

2.8. Услови за реконструкцију, доградњу и адаптацију постојећих објеката

Постојећи  објекти  у  оквиру  грађевинске  парцеле  ГП  1  су  предвиђени  за  рушење  /
уклањање. 
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2.9. Ограђивање локације

 
Није предвиђено ограђивање парцеле. 

2.10. Услови за евакуацију комуналног отпада 

У оквиру ГП 1, за евакуацију комуналног отпада, неопходно је поставити одговарајуће
судове, који ће празнити надлежно комунално предузеће.

Судови  (контејнери)  су  запремине  1.100  l,  димензија  1,45x1,37x1,20  m  у  које  ће  се
одлагати  комунални отпад (кућно  смеће).  Остале  врсте  отпада  предавати  и  на  даље
управљање уступати оператеру са одговарајућом дозволом за управљање отпадом.

За одређивање потребног броја судова за смеће, примењен је норматив: један контејнер
на 600 m² нето корисне површине пословног простора, односно један контејнер на 800 m²
нето корисне површине стамбеног простора. 

Уз примену наведених критеријума, потребно је обезбедити:
 за пословни део објекта, 3 контејнера;
 за стамбени део објекта, 12 контејнера. 

Судови  за  евакуацију  отпада  се  смештају  на  подлози  од  чврстог  материјала  (бетон,
асфалт) без иједног степеника и са највећим дозвољеним успоном за пролаз контејнера
од 3%. Приступ до контејнера је преко пешачке стазе, односно тротоара поред објекта. 

2.11. Фазност изградње и дозвољена одступања при изради техничке 
документације

Планирана  је  фазна  изградња.  У  првој  фази  реализације,  градиће  се  подземни  и
надземни део Ламеле 1, а у другој фази реализације подземни и надземни део Ламеле 2.

У  даљој  разради,  при  изради  техничке  документације,  може  доћи  до  одступања,  као
последица  техничке  разраде  идејног  решења,  односно  може  доћи  до  одступања  од
Идејног  решења које је  саставни део овог Урбанистичког  пројекта,  која су предвиђена
важећим  правилницима  за  техничку  документацију,  при  чему  се  не  могу  прекорачити
максимално  дозвољени  параметри  одређени  Урбанистичким  пројектом  и  мора  да  се
поштују издати подаци и услови надлежних институција. Коначна пројектна решења, као и
нивелациона решења одређују се у техничкој документацији. 
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3. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Преглед површина у оквиру ГП 1                                                                        Табела број 5.

р.б. Намена Површина (m²) Проценат учешћа (%)

1 Под габаритом објеката 1 1.882,48 45,38

Хоризонтална пројекција објекaта 2.070,50 49,92

2 Саобраћајне површине 2 397,78 9,59

3 Пешачке комуникације 3 729,74 17,60

4 Зелене површине 4 1.138,00 27,43

Зелене површине у дир.конт.са тлом 1.023,93 24,68

Укупно ГП1: 4.148,00 100

Упоредни приказ урбанистичких показатеља у оквиру ГП1                            Табела број 6.

Урбанистички 
показатељи

Према Измени и допуни Плана
генералне регулације

Према урбанистичком пројекту 
(на основу идејног решења)

мин. површина 
грађевинске парцеле

становање високих густина А2
1000 m²

(вишепород.објекат у прекинутом низу)
4.148,00 m²

мин. ширина 
грађевинске парцеле

објекат у низу
18 m

102,15 m

индекс заузетости (З)

вишепородични објекат 
у прекинутом низу

maxподземно  70%
maxнадземно  50%

70% од 4148m² = 2.903,60 m²
max под подрумом

 = 2.903,60 m²
oстварено подземно= 2.893,60 m²

(Зподземно ) = 2.893,60 m²/4.148 m² =
69,76%

50% од 4.148m² = 2.074 m²
max под габаритом објеката

 = 2.074 m²
oстварено надземно= 2.070,50m²

(Знадземно ) = 2.070,50 m²/4.148 m² =
49,92%

спратност 
вишепородични објекат 

П+4
2По+П+4+2Пс

1 У обрачун улазе габарити ламеле 1, ламеле 2 и евакуационог степеништа.
2 У обрачун улазе колска рампа за улаз у подземну гаражу/подрум и паркинг површине.
3 У обрачун улазе све пешачке стазе, платои и декоративна поплочања.
4 У обрачун улазе зелене површине у директном контакту са тлом – незастрте зелене површине и

застрте зелене површине.
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хоризонтаална 
регулација

грађевинска линија се поклапа са
регулационом линијом;

удаљеност објеката од бочне и
задње границе парцеле:

За вишепородични стамбени
објекат у прекинутом низу, 

min 1/2 висине вишег објекта

објекат је постављен 
на регулациону линију и

планирана су каскадирања објекта
на североисточној и северозападној

фасади, да би се остварило удаљење
од  min 1/2 висине вишег објекта

висина објекта

max 20,0 m (до коте венца) 
max 24,0 m (до коте слемена)
с тим да не сме бити већа од
једног растојања наспрамних

грађевинских линија на предметној
саобраћајници

(у овом случају 18 m)

остварено у делу фасаде
на грађевинској линији:

висина објекта до коте венца
17,93 m

висина објекта до коте слемена
23,85 m

мерено од нулте коте

зеленило
у директном контакту са тлом

min 20%

20% од 4.148 m² = 829,60 m²
min зеленила у директ.конт.са тлом

 = 829,60 m²
oстварено = 1.023,93 m²

1.023,93 m²/4.148 m² =24,68%

паркирање

на сопственој парцели или у
објекту,

1ПМ по стану, 
1ПМ на 60 m² НГП 

за пословање
(од тога 5% за особе са посебним

потребама)

остварено 179 ПМ
(од тога 18 ГМ за особе са посебним потребама

и 10 ГМ за пуњење електричних возила)

Број паркинг места је одређен на следећи начин:

Укупан број станова је 148, а укупна површина пословног простора је око 1519,67 m². 
за станове = 148 станова х 1ПМ=148 ПМ, 
за пословање = 1519,67 m²/60 m²=25,33 ПМ~26 ПМ.

Укупно потребно 174 ПМ, остварено 179 ПМ.
Од тога је обавезно да су 5% за особе са посебним потребама, односно 9 ПМ, остварено
је 18 ПМ за особе са посебним потребама и 10 ПМ за пуњење електричних возила.

4. УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ

Зелене  површине  у  оквиру  парцеле  уређивати  у  циљу  побољшања  микроклиматских
услова и унапређења визуелног квалитета окружења, са избором врста која ће омогућити
пуну декоративност у току године.

При озелењавању простора, треба поштовати следећа правила:
 користити аутохтоне врсте вегетације, прилагодљиве на локалне услове средине;
 могуће је користити примерке егзота за које је потврђено да се добро адаптирају

условима средине;
 учешће лишћарских врста треба да је доминантно у односу на осталу вегетацију;
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 користити расаднички произведене саднице високе дрвенасте вегетације;
 користити лисно декоративне и цветне форме жбунастих врста и сезонског цвећа;
 избегавати инванзивне и алергене врсте;
 озелењавање ускладити са трасама подземних инсталација. 

Остварен проценат зелених површина, у оквиру комплекса у директном контакту са тлом,
износи 24,68%, чиме је задовољен услов прописан важећим планским документом.

Приликом сађења високе вегетације, треба поштовати следеће услове:
 дрворедна стабла треба да буду расаднички однегована, одговарајуће старости,

без фитопатолошких и ентомолошких оштећења и правилно развијене крошње;
 садњу биљног материјала планирати за период када вегетација мирује, односно

касну јесен или рано пролеће;
 садне  јаме  формирати  према  величини  бусена  и  карактеристикама  кореновог

система  дате  врсте,  избацити  стерилну  земљу  и  додати  мешавину  тресета  и
земље у одговарајућем односу, у зависности од врсте која се сади;

 вегетацију  ускладити  са  подземним  и  надземним  инсталацијама,  по  важећим
прописима за њихово међусобно одстојање;

 приликом садње придржавати се норматива, који се односи на удаљеност стабла
од  ивице  рова  инсталације  (одстојање  се  рачуна  од  стабла  до  ивице  рова
инсталације):
 од водоводних инсталација, 1,50 m;
 од канализационих инсталација, 2,50 – 3,0 m;
 од гасовода, 2,0 m;
 од електронске комуникационе инфраструктуре, 1,50 m;
 од електроинсталација, 1,50 m.

Предвиђено  је  поплочавање  пешачких  стаза  висококвалитетним  и  декоративним
материјалима, безбедним за коришћење у свим временским условима. 

Предвиђено  је  партерно  уређење  крова  изнад  етаже  подрума,  у  циљу  формирања
микроамбијента за станаре, са просторима за одмор и дечијим игралиштима, односно за
кориснике пословних простора којима се приступа из дворишног дела парцеле. 

5. ИНФРАСТРУКТУРНЕ МРЕЖЕ И ОБЈЕКТИ 

Концепција и трасе постојеће и планиране инфраструктуре, приказани су на графичком
прилогу број 8. - „План мрежа и објеката комуналне и техничке инфраструктуре”.

Објекте  и  мреже  инфраструктуре  изводити  у  складу  са  техничким  условима  и
нормативима који су прописани за сваку врсту инфраструктуре и у складу са прописима о
паралелном вођењу и укрштању водова инфраструктуре.
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5.1. Водоснабдевање и одвођење отпадних и атмосферских вода

Саставни  део  документације  Урбанистичког  пројекта  су  подаци  о  постојећем  стању и
технички услови, бр. 2024/1 од 20. јула 2026. године, издати од ЈКП „Горњи Милановац”.

За предметни објекат је потребно обезбедити: 1) водовод санитарне воде; 2) унутрашњу
хидрантску  мрежу;  3)  унутрашњу  спринклер  инсталацију;  4)  фекалну  канализацију;  5)
чисту кишну канализацију са крова објекта и 6) зауљену канализацију из гараже.

Према  Идејном  решењу,  које  је  саставни  део  Урбанистичког  пројекта,  капацитети  су
следећи:

 за Ламелу 1:
 укупна потрошња питке воде износи 5,38 l/s; 
 потрошња воде за хидрантску мрежу износи до 15 l/s;  
 потрошња воде за спринклер инсталације износи до 20 l/s; 
 укупна количина фекалних отпадних вода износи 18,71 l/s; 
 укупна количина атм. вода са крова и партера износи око 45 l/s; 
 укупна количина зауљених вода износи до 3 l/s; 

 за Ламелу 2: 
 укупна потрошња питке воде износи 3,84 l/s; 
 потрошња воде за хидрантску мрежу износи до 15 l/s;  
 потрошња воде за спринклер инсталације износи до 20 l/s; 
 укупна количина фекалних отпадних вода износи 13,45 l/s; 
 укупна количина атм. вода са крова и партера износи око 19 l/s; 
 укупна количина зауљених вода износи до 3 l/s; 

Снабдевање санитарном водом и водом за унутрашњу хидрантску мрежу је предвиђено
преко  постојеће  или  недостајуће  инфраструктуре,  у  Улици  кнеза  Александра
Карађорђевића, односно Улици железничка, са цевовода минимално Ø 100 mm, у свему
према условима надлежног комуналног предузећа. 

Водомери у спољним шахтама на тротоару су планирани на делу кп.бр.  656 КО Горњи
Милановац.

Планирано је прикључење планираног објекта на постојећу фекалну канализацију у Улици
кнеза Александра Карађорђевића, преко два излазна одвода фекалне канализације за
Ламелу 1 и једног излазног одвода фекалне канализације за Ламелу 2. Према условима
надлежног комуналног предузећа, неопходна је замена цевовода ПП или ПЕ цевима Ø300
mm, због потребног капацитета. 

Планирано је да се атмосферска вода са крова објекта (условно чисте воде) одводи до
постојеће  атмосферске  канализације  у  Улици  кнеза  Александра  Карађорђевића,  а
зауљена вода, после пречишћавања у сепаратору уља одводи се, преко пумпи и потиса,
ка систему канализације.  
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Пре почетка израде пројектне/техничке документације,  потребно је извршити геодетско
обележавање траса постојећих инсталација градског водовода и канализације (фекалне и
атмосферске), ради њихове тачне идентификације на терену, уз присуство представника
надлежног комуналног предузећа. 

Пројектном/техничком документацијом мора се обрадити питање противпожарне заштите
објекта, спољном и унтрашњом хидрантском мрежом, одвојено од санитарне водоводне
мреже, са одвојеним мерењем. 

Обавезно је одвојено мерење утрошене количине воде за санитарне потребе стамбеног
простора,  противпожарну  заштиту  објекта  и  пословни  простор,  путем  комбинованих
водомера на даљинско очитавање, смештених у водомерне шахове, ван објекта. 

На  градску  фекалну  канализацију  могуће  је  прикључити  отпадне  воде  са  биолошким
оптерећењем и максимално допуштеним концентрацијама штетних и опасних материја
(МДК вредности), према важећем правилнику из предметне области. Отпадне воде које не
испуњавају услове  одређене важећим правилником, пре испуштања у градску фекалну
канализациону мрежу, морају се обрадити предтретманом.

Обавезно  извршити  раздвајање  површинских  од  санитарних  отпадних вода.  Није
дозвољено површинске воде упуштати у колектор градске фекалне канализационе мреже.

Појас заштите око магистралних цевовода је минимум по  2,5  m са сваке стране од осе
цевовода,  у  коме  није  дозвољено  градити  објекате  и  садити  засаде,  сходно  важећој
Одлуци о комуналним делатностима. 

Подужно  постављање  других  комуналних  инсталација  и  објеката  изнад  инсталација
градског водовода и канализације (кишне и фекалне) није дозвољено.

Детаљнији услови за пројектовање биће достављени у фази обједињене процедуре. 

5.2. Електроенергетска инфраструктура
 
Саставни  део  документације  Урбанистичког  пројекта  су  услови,  бр.  8E.1.1.0-D-07.06-
289881-26  од 29. јула 2026. године, издати од „Електродистрибуцијe” Д.О.О. Огранак ЕД
Чачак.

Укупна  једновремена  снага  објекта  износи  739  kW.  У  циљу  стварања  услова  за
прикључење планираног објекта, потребна је изградња нове трансформаторске станице
одговарајућег  капацитета,  која  ће  бити  прикључена  на  подземне  кабловске  водове,
напонског нивоа 10  kV,  по принципу  „улаз-излаз” (двострано напајање у прстену),  ради
повећане сигурности напајања потрошача. 

Трансформаторска станица је планирана на делу кп.бр. 162 КО Горњи Милановац, изван
ГП 1.  До трансформаторске станице, планирано је уређење интерног приступног пута,
минималне ширине 3,0 m (који истовремено чини и зону преко које се може конституисати
службеност пролаза до планираног електроенергетског објекта). 
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На ГП  1  планирано  је  постављање инфраструктурног  објекта,  дизел-агрегата,  који  се
може користити у случају прекида напајања из градске дистрибутивне мреже.  

У оквиру сваке ламеле предвиђа се уградња потребних кабловских прикључних кутија
(КПК),  преко  којих  се  врши прикључак  на  дистрибутивну  нисконапонску  мрежу.  Преко
кабловских прикључних кутија се врши прикључак станова и локала (пословних простора)
на  дистрибутивну  НН  мрежу.  Преко  посебних  пожарних  КПК  врши  се  напајање
сигурносних система и лифтова. 

Од КПК кутија предвиђени су напојни каблови до главних мерно разводних ормана (МРО)
који су предвиђени у улазним ходницима на приземљу и ходницима на спратовима, осим
МРО ормана сигурносних система и гаража који су предвиђени у техничким просторијама
гаража.

Заштитни појас за кабловске (подземне) електроенергетске водове напонског нивоа 1-35
kV износи 1 m. 

Приликом  израде техничке документације и пројектовања потребно је задовољити сва
сигурносна  растојања  у складу  са  важећим  прописима  и  законима  и  предузети  све
прописане мере заштите на раду,  приликом извођења радова на предметној локацији,
нарочито поред и у близини електроенергетских објеката.  

Грађевинске радове  у непосредној бпизини електроенергетских објеката вршити ручно,
без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера заштите.

У  случају  потребе  за  измештањем  електроенергетских  објеката  морају  се  обезбедити
алтернативне трасе  и  инфраструктурни коридори,  уз  претходну сагласност  управљача
електроенергетске инфраструктуре. Трошкове постављања епектроенергетског објекта на
другу локацију, као и трошкове градње, сноси инвеститор објекта због чије изградње се
врши измештање.

5.3. Електронска комуникациона инфраструктура

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су услови, услови, бр. 301825/3-2026
од 10. јула 2026. године, издати од Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” А.Д.

Ради стварања услова за прикључење планираног објекта, потребно је уградити два мини
кабловска  окна  ТК  канализације,  типа  МБ2,  која  ће  бити  искоришћена  приликом
повезивања будућег објекта на постојећу ТК инфраструктуру. Између новопројектованих
ТК окана потребно је положити PE цев Ø110 mm, а од новопројектованих ТК окана до
планираних ODO ормана (оптички дистрибутивни орман).

Пошто  предметна  изградња  условљава  измештање  постојећих  ваздушних
каблова/стубова  (по  потреби  и  подземне  ТК  инфраструктуре)  неопходно  је  урадити
техничко  решење/пројекат  измештања,  заштите  и  обезбеђења  постојећих  ТК
каблова/стубова.
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Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК објеката и
каблова, изводе се о трошку инвеститора 

Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за коју се
траже услови. 

Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких
карактеристика  постојећих  ТК  објеката  и  каблова,  ни  до  угрожавања  нормалног
функционисања ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим
кабловима, ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција.

Заштиту и  обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре почетка
било  каквих  грађевинских  радова  и  предузети  све  потребне  и  одговарајуће  мере
предострожности  како  не  би,  на  било  који  начин,  дошло  до  угрожавања  механичке
стабилности, техничке исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и
каблова.

5.4. Гасоводна инфраструктура

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су услови, бр. 05-03-4/388 од 14. јула
2026.  године,  издати од ЈП  „Србијагас”,  Дистрибуција природног  гаса,  РЈ дистрибуција
Чачак.

Планирано  је  да  се  стамбени  део  објекта  прикључи  на  дистрибутивну  гасну  межу,  а
капацитет прикључка је 75 m³/h, док ће се пословни део објекта грејати на струју (систем
VRF). 

Планиран је прикључни вод  DN 40 (PE)  и изградња МРС у дворишном делу ГП 1,  са
приступом преко отвореног паркинг простора и пешачких површина. 

Изградњу гасоводне инфраструктуре, вршити у свему, према Правилнику о условима за
несметану  и  безбедну  дистрибуцију  природног  гаса  гасоводима  притиска  до  16  бар
(„Службени гласник РС”, број 86/15).

Посебне мере заштите изграђених гасовода при извођењу радова

У појасу ширине по 1 m са сваке стране, рачунајући од осе дистрибутивног гасовода МОР
4 bar, на местима укрштања и паралелног вођења, предвидети извођење свих земљаних
радова ручним ископом. На растојању 1 m ближе ивице рова од спољне ивице гасовода,
могуће је предвидети машински ископ у случају кад се пробним ископима („шлицовањем”)
недвосмислено утврди тачан положај гасовода и кад машински ископ одобри представник
надлежне институције / управљач гасоводне инфраструктуре на терену.

Уколико на местима укрштања и/или паралелног вођења дође до откопавања гасоводне
цеви и оштећења гасовода о овоме се хитно мора обавестити  надлежна институција /
управљач  гасоводне  инфраструктуре, ради  предузимања  потребних  мера  које  ћe  се
одредити након увида у стање на терену.
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У случају оштећења гасовода, које настане услед извођења радова у зони гасовода, услед
непридржавања утврђених услова, као и услед непредвиђених радова, који се могу јавити
приликом извођења објекта, инвеститор је обавезан да сноси све трошкове санације на
гасоводним  инсталацијама  и  надокнади  штету  насталу  услед  евентуалног  прекида
дистрибуције гаса.

Приликом извођења радова, грађевинска механизација мора прелазити трасу гасовода на
обезбеђеним прелазима, урађеним тако да се не изазива појачано механичко напрезање
гасовода.

Употреба  вибрационих  алата, у  близини  гасовода  је  дозвољена,  уколико  не  утиче  на
механичка својства и стабилност гасовода.

Приликом  извођења  радова  у  зонама  опасности  и  код  ослобођене  гасоводне  цеви
потребно  је  применити  све  мере  за  спречавање  изазивања  експлозије  или  пожара:
забрањено је радити са отвореним пламеном, радити са алатом или уређајима који могу
при употреби изазвати варницу, коришћење возила који при раду могу изазвати варницу,
коришћење  електричних  уређаја  који  нису  у  складу  са  нормативима  прописаним  у
одговарајућим стандардима  SRPS  за противексплозивну заштиту,  одлагање запаљивих
материја и држање материја које су подложне самозапаљењу.

Инвеститор је  обавезан,  у  складу са  важећом законском регулативом, да  10  дана пре
почетка радова у заштитном појасу гасовода, обавести надлежну институцију / управљача
гасоводне  инфраструктуре,  у  писаној  форми,  како  би  се  обезбедило  присуство
представника, за време трајања радова у близини гасовода.

6. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

При  изради  техничке  документације,  неопходно  је  спровести  детаљнија
инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања, према важећој законској регулативи, у
којој ће се дефинисати начин темељења објеката, као и остали услови за изградњу. 

7. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

7.1. Мере заштите природних добара

Према подацима из важећег планског документа, у подручју Урбанистичког пројекта нема
заштићених  подручја  за  које  је  спроведен  или  покренут  поступак  заштите,  утврђених
еколошки значајних подручја и еколошких коридора еколошке мреже Републике Србије.

Уколико  се  током  радова  наиђе  на  геолошко-палеонтолошке  или  минералошко-
петролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, сагласно
Закону о заштити природе, налазач је дужан да пријави Министарству заштите животне
средине  и  предузме  мере  заштите  од  уништења,  оштећивања или  крађе  до  доласка
овлашћеног лица.  
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7.2. Мере заштите културних добара

Према подацима из важећег планског документа, у подручју Урбанистичког пројекта нема
непокретних културних добара, ни добара под претходном заштитом. 

Ако  се  у  току извођења  радова  наиђе  на  археолошка налазишта  или  археолошке
предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести
надлежни Завод  за  заштиту  споменика  културе  и  да  предузме мере да  се налаз  не
уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.

7.3. Мере заштите животне средине

Сходно  прописима  из  области  планирања  и  изградње,  у  фази  издавања  Локацијских
услова, одлучује се о томе да ли је у вези са изградњом објекта или извођењем радова
потребно  покренути  поступак  прибављања сагласности  на студију  процене  утицаја  на
животну средину, односно одлуке да није потребна израда те студије.

7.4. Мере за прилагођавање потребама одбране земље

На основу података из важећег планског документа, у подручју Урбанистичког пројекта
нема услова и захтева за прилагођавање потребама одбране земље.

7.5. Мере заштите од елементарних непогода и акцидената

Планирани објекат мора бити реализован у складу са важећим прописима и стандардима
за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима.

Планирани  објекат мора  бити  реализован  према  одговарајућим  техничким
противпожарним  прописима,  стандардима  и  нормативима  и  осталим  законским
прописима из предметне области.

7.6. Мере енергетске ефикасности 

Унапређење  енергетске  ефикасности  обухвата  смањење  потрошње  енергије,  уштеду
енергије  и  обезбеђење  одрживе  изградње,  применом  техничких  мера  и  стандарда  у
процесима планирања, пројектовања, грађења и употребе објекта. 

При реализацији планираног објекта, поштоваће се  принципи енергетске ефикасности, у
мери која је одређена важећом законском регулативом из предметне области.  

Дозвољено је коришћење обновљивих извора енергије (соларни панели на крову објекта,
топлотне пумпе и сл.). 
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7.7. Стандарди приступачности

Приликом  пројектовања  објекта  и  решавања  саобраћајних  и  пешачких  комуникација,
вођено  је  рачуна  о  особама  са  посебним  потребама  у  свему  према  одредбама
Правилника  о  техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и  изградње објеката,
којима се осигурава несметано кретање и приступ  особама са инвалидитетом,  деци и
старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15 и 10/26).

8. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

Саставни  део  Урбанистичког  пројекта  је  Идејно  решење,  које  је  урађено  од  стране
„СПРЕГ” Д.О.О. Аранђеловац. 

Технички опис објекта је саставни део Идејног решења. 

9. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Потврђен Урбанистички пројекат (заједно са важећим планским документом) представља
основ  за  издавање  Локацијских  услова,  сходно  Закону  о  планирању  и  изградњи
(„Службени гласник РС”, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-
одлука  УС,  50/13-одлука  УС,  98/13  –  одлука  УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19-
др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25). 

Урбанистички пројекат је урађен у два (2) примерка, од којих се један (1) налази у Градској
управи општине Горњи Милановац и један (1) код инвеститора.

Одговорни урбаниста:

                                                           
Август, 2026. године                                                                     Драгана Бига, дипл.инж.арх.
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Л Е Г Е Н Д А
Граница обухвата Урбанистичког пројекта

Граница катастарске парцеле

Наручилац израде пројекта:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
за урбанистичко – архитектонску разраду локације за изградњу вишепородичног

стамбено-пословног објекта (на кп.бр. 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1, 167/2,
167/3, 168 и 169 и деловима кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац
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„ЈЕВТОВИЋ ИНВЕСТ“ Д.О.О.
Ибарски пут бр.103, Прислоница

Ч А Ч А К

План регулације и нивелације са основом приземља

Регулациона линија

Надземна грађевинска линија

Надземна граница грађења

Број катастарске парцеле

Линија габарита подземне етаже планираног објекта

Површина габарита етаже приземља планираног објекта

Зона за грађење

Зелене површине у директном контакту са тлом - незастрте зелене површине

Линија габарита етаже приземља планираног објекта

Застрте зелене површинe

Колске површине

Комунални контејнер

Колски приступ на парцелу

Улаз у гаражу

Улаз у стамбени део објекта

Улаз у локале

Пешачке стазе, платои и декоративна поплочања

Линија габарита надземних етажа приземља планираног објекта

Паркинг површине

Површина за коју се конституише службеност пролаза

Граница грађевинске парцеле ГП1

Површина габарита етаже приземља ламеле 1

Површина габарита етаже приземља ламеле 2

Површина габарита евакуационог степеништа

ламела 1

ламела 2

ЕС

Дечије игралиште

Фазност изградње
►Прва фаза реализације, спратност  2Пo+П+4+2Пс - обухвата следеће делове:

· Подрум -1
· Подрум -2
· Надземне етаже Ламеле 1
· са припадајућим спољним уређењем.

►Друга фаза реализације, спратност П+4+2Пс - обухвата следеће делове објекта:
· Надземне етаже Ламеле 2
· са припадајућим спољним уређењем.

Део за одмор

ФАЗА I ФАЗА IIЛамела 1 Ламела 2

Зоне у оквиру
обухвата урбан.пројекта

Постојећи коловоз

Планирани коловоз (планирани прикључак)

Координате темене тачке Т

редни
број Х Y

7 457 412.51 4 876 037.61T1

Координате осовинских тачака О

редни
број Х Y

7 457 440.47 4 876 014.32O1

O2 7 457 422.46 4 876 049.55
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАНРЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Горњи Милановац

за кп.бр. 163, 164,165/1, 165/2, 166,167/1,167/2, 167/3, 168, 169К.О. Горњи Милановац

Горњи Милановац

април 2026.год. Израдио:

Горњи Милановац
"ГЕОАС 032" ДООРАЗМЕРА 1:500

еквидистанца =0.10 м

ЛЕГЕНДА:

катастарско стање

фактичко стање
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Ситуациони приказ планиране препарцелације

Постојећа граничнa линија

Постојеће граничне тачке

Новa граничнa линија

Бр.
тачке Y X

КООРДИНАТЕ НОВИХ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА

1
2
3
4

Новоформирана грађевинска парцела - ГП 1 (4.148m2)

ГП 1
Ознака новоформиране грађевинске парцеле

5

Постојећа граничнa линија која се укида

Нове граничне тачке

Постојеће граничне тачке које се укидају

7 457 430.33 4 876 018.77

7 457 414.43 4 876 030.37

7 457 398.34 4 876 042.12

7 457 466.13 4 876 123.68

7 457 495.85 4 876 097.11
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Регулациона линија

Надземна грађевинска линија

Надземна граница грађења

Број катастарске парцеле

ФАЗА I

Фазност изградње
►Прва фаза реализације, спратност  2Пo+П+4+2Пс
    - обухвата следеће делове:

· Подрум -1
· Подрум -2
· Надземене етаже Ламеле 1
· са припадајућим спољним уређењем.

►Друга фаза реализације, спратност П+4+2Пс
    - обухвата следеће делове објекта:

· Надземене етаже Ламеле 2
· са припадајућим спољним уређењем.

ФАЗА II

Линија габарита подземне етаже планираног објекта

Линија габарита етажe приземља планираног објекта

Површина зонe за грађење планираног објекта

Линија габарита етажe четвртог спрата планираног објекта

Линија габарита етажe првог повученог спрата планираног објекта

Линија габарита етажe другог повученог спрата планираног објекта

Површина хоризонталне пројекције планираног објекта

Линија хоризонталне пројекције планираног објекта
=Линија габарита етажe првог, другог и трећег спрата планираног објекта

Линија крова планираног објекта

Површина зонe за грађење планиране трансформаторске станице

Ситуациони приказ планиране зоне за грађење

Ламела 1 Ламела 2

Граница грађевинске парцеле ГП1

Карактеристичан пресек 1-1 кроз планирани објекат
(ламела 1 и ламела 2)

Карактеристичан пресек 2-2 кроз планирани објекат
(ламела 1 и ламела 2)

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
167/3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
199/4

AutoCAD SHX Text
167/2

AutoCAD SHX Text
167/1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
168

AutoCAD SHX Text
165/2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
169

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
51942

AutoCAD SHX Text
28/8

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
165/1

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
57400

AutoCAD SHX Text
57450

AutoCAD SHX Text
57500

AutoCAD SHX Text
76050

AutoCAD SHX Text
76100

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
76050

AutoCAD SHX Text
76100

AutoCAD SHX Text
76150

AutoCAD SHX Text
76150

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
28/9

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
165/1



±
 0.

00
32

0.8
0

±
 0.

00
32

0.8
0

+
0.3

0
32

1.1
0

+
0.3

0
32

1.1
0

+
0.3

0
32

1.1
0

+
0.6

0
32

1.4
0

+
0.6

0
32

1.4
0

±
 0.

00
32

0.8
0

±
 0.

00
32

0.8
0

+
0.6

0
32

1.4
0

+
0.6

0
32

1.4
0

-3
.40

31
7.4

0

+
0.3

0
32

1.1
0

+
0.6

0
32

1.4
0

+
0.6

0
32

1.4
0

±
 0.

00
32

0.8
0

±
 0.

00
32

0.8
0

±
 0.

00
32

0.8
0

±
 0.

00
32

0.8
0

±
 0.

00
32

0.8
0

+
0.3

0
32

1.1
0

15%  L
=22.60m 

A

B

A

B

C

D

E

F

G

H

I

A

B

CC

D

E

F

H

I

J

K

3

4

5

6

3'

4

5

6

I'

M

L

N

G

J

K

M

L

N

3

3'

I'

O

O

P

P

1

2

1

2

Еле
ктр

ои
нс

та
ла

ци
је

1

2

Пла
то

 за
 ди

зе
л а

гре
гат

-3
.40

31
7.4

0

-3
.40

31
7.4

0

±
 0.

00
32

0.8
0

+
0.3

0
32

1.1
0

+
0.3

0
32

1.1
0

+
0.3

0
32

1.1
0

+
0.3

0
32

1.1
0 +
0.6

0
32

1.4
0

+
0.6

0
32

1.4
0

+
0.6

0
32

1.4
0

+
0.6

0
32

1.4
0

+
0.3

0
32

1.1
0

±
 0.

00
32

0.8
0

Еле
ктр

ои
нс

та
ла

ци
је

318.03

320.91320.84

320.81

321.29

321.36

321.62

321.73

320.45

320.41

320.47
320.65

321.45

321.80

321.78

321.60

320.86

320.52

320.50

320.54

320.51

322.15 322.23322.24

321.86

321.69

321.89

321.77

321.79

321.84

322.38

322.35

322.44322.43

323.09

323.05

322.88

322.86

322.56

321.86

322.02

322.19
322.26

322.41

322.68

322.40

321.84

322.01

320.76

320.62

320.44

320.36
320.54

320.95

320.93

320.62

320.58

320.59

321.19
320.62

320.98

320.66

320.78

321.50

321.68

321.36

321.37

321.72

321.21

321.39

322.18

321.96

322.31

321.81

322.02

320.62

322.91

322.53

322.47

322.61

322.77

322.92

323.03

322.43

322.43

322.82

322.43

320.49

322.82

322.93

322.50

320.39

320.44

320.47

320.81

320.72

320.78

321.08

321.21

321.37

321.50

321.66

321.63

321.71 321.68

321.69321.54

321.49

321.57

321.35

320.92

320.83

320.97

320.84320.75

320.96

320.80320.59

321.83

322.42

323.15

323.10

323.04

323.01

322.99

322.33

321.85

320.02

320.16

318.05

317.90

317.89

317.97

318.00

318.04

318.27

320.64

318.37

318.17

318.43

318.37

318.28

318.38

318.05

318.15

318.29

318.08

318.13

318.21

319.28

318.52

319.37

319.50

318.83

318.55

318.29

318.09

318.42

318.52

321.79

321.93

322.00

320.48

321.34

322.09

318.36

321.65321.44

321.41

318.15
320.44

321.06

320.57

320.55

320.92

320.92

321.72

321.73

321.04

320.45

320.43

320.64

320.51

321.22

323.00

322.59

320.67

318.11

320.85

322.43

321.82

321.88

321.89

321.77

322.39

318.78
318.65

321.55

321.34

321.11

320.25

320.45

321.13

320.57

320.40

320.32

320.34

320.23

320.20

320.21

320.28

319.73

323.02

320.48

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАНРЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Горњи Милановац

за кп.бр. 163, 164,165/1, 165/2, 166,167/1,167/2, 167/3, 168, 169К.О. Горњи Милановац

Горњи Милановац

април 2026.год. Израдио:

Горњи Милановац
"ГЕОАС 032" ДООРАЗМЕРА 1:500

еквидистанца =0.10 м

ЛЕГЕНДА:

катастарско стање

фактичко стање

Ули
ца

 кн
еза

 А
ле

кс
ан

др
а К

ар
ађ

ор
ђе

ви
ћа

ПР+
1

ПР+
1

ПР

ПР

ПР

ПР

ПР+1
ПР

ПР

плоча

бетон

бехатон

322.92

322.35

323.15

322.25

323.09

323.11
323.11

323.19

323.19

323.09 322.99

323.01

323.24

323.05

322.93

322.88

322.63

322.62

322.21

322.42

321.96

321.90

322.06

322.00

323.17

323.11

322.89

322.59

322.62

322.25

322.64

322.66

322.65

322.03

323.13

323.15

321.07

322.28

322.92

323.05

323.48

322.60

322.90

321.55

318.72

320.93

319.83

318.77

322.84

322.94

323.03

317.41318.59

318.71

321.51

321.54

323.17

Су+
П+4

Су+
П+4

Осн
ов

на
 ш

ко
ла

 "М
ом

чи
ло

 Н
ас

та
си

јев
ић

"

фис
ку

лт
ур

на
 са

ла

кота венца =339.60

_____
321.25

_____
322.40

_____
323.24

322.11
320.21

_____
319.36

_____
322.53

_____
321.31

_____
321.45

322.59
321.80

_____
322.11

_____
322.18

323.00
322.17

322.00
321.26

_____
322.22

321.56
320.70

_____
319.62

322.98
322.26_____

322.24

321.56
320.77

_____
322.41

_____
321.28

_____
323.16

_____
322.96

_____
321.94

321.56
320.75

_____
322.48

322.16
321.40

_____
322.36

322.47
321.67

_____
322.42

_____
322.04

_____
320.93

_____
321.76

_____
319.48

_____
318.83

_____
322.49_____

321.83

_____
321.84

_____
321.46_____

321.41

_____
321.86

_____
321.59

ГПЛ25

1TTK1TTK

_____
321.23

_____
319.36

_____
320.43

_____
321.60

_____
319.62

_____
321.42

_____
322.41

_____
320.20

_____
321.98

2П
o+

П+4
+2

Пс

ла
мел

а 1

ла
мел

а 2

ЕС

2П
o+

П+4
+2

Пс

СТА
МБЕНИ

УЛ
АЗ

КО
ЛСКИ

 П
РИСТУ

П

НА П
АРЦЕЛУ

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П5

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П1

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П2

УЛ
АЗ У

ГА
РАЖУ УЛ

АЗ У
ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П4

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П3

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П3

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П4

СТА
МБЕНИ

УЛ
АЗ

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П1

УЛАЗ У
ПОСЛОВНИ

ПРОСТОР П6

УЛ
АЗ У

ПОСЛО
ВНИ

ПРОСТО
Р П7

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П6

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П9

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П8

СТА
МБЕНИ

УЛ
АЗ

ПАРКИ
НГ Н

А ТЛ
У

УЛ
АЗ У

ПОСЛО
ВНИ

ПРОСТО
Р П7

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П5

A3

A15

A15

A15

A15

A15

A15

MRO-L
1-

1

(A
15+

A1
5)

MRO-L
1-

2

(A
15

+A
15

)

MRO-L
1-

3

(A
15+

A1
5)

RO-O
P.L1

MRO-L
1-L

f
(A3

)

MG

A15

A15

MRO-L
2-

1

(A
15

+A
15

)

A15

A15

MRO-L
2-

2

(A
15

+A
15

)

A3

MRO-L
2-L

f
(A3

)

RO-O
P.L2

СТА
МБЕНИ

УЛ
АЗ

УЛ
АЗ У

ПОСЛО
ВНИ

ПРОСТО
Р П4

УЛ
АЗ У

ПОСЛОВНИ

ПРОСТО
Р П2

MRS GG-

њ ј

22104
ТС 10/0.4kV
"ОШ Горњи Милановац"

22134
ТС 10/0.4kV

"Касарна 1
Горњи

Милановац"

СПРИНКЛ
ЕР

СТА
НИЦА

на
 ни

во
у -1

за
 Л1

 и 
Л2

DN100

ја

ја

ја

ја

ВОДОМЕРИ

у с
по

љ
но

ј ш
ах

ти

на
 тр

от
оа

ру
за

 Л1

ВОДОМЕР

у с
по

љ
но

ј ш
ах

ти

на
 тр

от
оа

ру

за
 С

пр
ин

кл
ер

ст
ан

иц
у и

 хи
др

ан
тс

ку

мре
жу г

ар
аж

е Л
1+

Л2

ја

Dn160

ја

Dn160

Пост
ојећ

и ја
вни

 вод
ово

д - P
EØ110

 - ра
дни

 при
тис

ак 5
bara

Пост
ојећ

а ја
вна

 киш
на к

ана
лиз

аци
ја - 

ABØ600

Пост
ојећ

а ја
вна

 фека
лна

 кан
али

зац
ија 

- KerØ
200

јећ
и

ј

ј ћ

ј

ј ћ

ј

ј

NPH DN80

јавни хидрант

Постојећи

Постојећи јавни водовод - PEØ110 - радни притисак 5bara

Постојећа јавна фекална канализација - PVCØ300

ј

ј

ј
ј

ј

ј

ј

Водоводни прикључак 2 
DN80

санитарна вода

хидрантска вода

ј

нед
ост

ајућ
а ин

фрас
тру

ктур
а - m

inPPØ300
нед

ост
ајућ

а ин
фрас

тру
ктур

а - m
inPEØ200

Зах
тев

ана
 рек

онс
тру

кци
ја п

о ус
лов

има JK
П

Зах
тев

ана
 рек

онс
тру

кци
ја п

о ус
лов

има JK
П

нед
ост

ајућ
а ин

фрас
тру

ктур
а - m

inPPØ300

нед
ост

ајућ
а ин

фрас
тру

ктур
а - m

inPEØ200

ВОДОМЕРИ

у с
по

љ
но

ј ш
ах

ти

на
 тр

от
оа

ру
за

 Л2

Прикључна цев

кишне канализације

Прикључна цев
фекал.канал.

Водоводни прикључак 3 

Спринклер систем

хидрантски систем гараже

NPH DN80

јавни хидрант

Постојећи

Водоводни прикључак 1 
DN80

санитарна вода

хидрантска вода

Dn160
Прикључна цев

кишне канализације

Dn160
Прикључна цев
фекал.канал.

Dn160
Прикључна цев

кишне канализације

Dn160
Прикључна цев
фекал.канал.

0

0

PKO 92

Post.

Post.

PKO 92

Е1
0

Е10

Е10

Е10

Е1
0

Е10

Е10

Е10

Е10

Е1
0

КПК

КПК

P ZOK 2

Е1
0

MO

PKO 92

MO

Post.

Post.

Post.

Post.

Е1
0

ДГМ 
"Центар

" Ø
63

Кабловски вод 10

kV 
, тип проводника 10

kV
 NPO

13-AS 3X150m
m

2

N

Назив листа:                                                                                              Размера:  1:500 Лист броj:               8.

дипл.инж.арх. Драгана Бига (ИКС 200 0015 03)

Датум:

Назив пројекта:

Одговорни урбаниста:

Обрађивач пројекта:
„А Р Х И П Л А Н“ Д.О.О.
ул. Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

август, 2026. год.

/ A
ut

oC
AD

 c
rte

ž 
- O

va
j c

rte
ž 

je
 a

ut
or

sk
a 

sv
oj

in
a 

"A
rh

iP
LA

N
"d

.o
.o

. A
ra

nđ
el

ov
ac

 , 
Sr

bi
ja

 / 
Au

to
C

AD
 d

ra
w

in
g 

- A
ll 

rig
ht

s 
in

 th
is

 d
ra

w
in

g 
ar

e 
re

se
rv

ed
 to

 "A
rh

iP
LA

N
" l

.t.
d.

 A
ra

nd
je

lo
va

c,
 S

er
bi

a 
/

/ AutoCAD crtež - Ovaj crtež je autorska svojina "ArhiPLAN"d.o.o. Aranđelovac , Srbija / AutoCAD drawing - All rights in this drawing are reserved to "ArhiPLAN" l.t.d. Arandjelovac, Serbia /

Л Е Г Е Н Д А
Граница обухвата Урбанистичког пројекта

Граница катастарске парцеле

Наручилац израде пројекта:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
за урбанистичко – архитектонску разраду локације за изградњу вишепородичног

стамбено-пословног објекта (на кп.бр. 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1, 167/2,
167/3, 168 и 169 и деловима кп.бр. 162 и 170 КО Горњи Милановац

/ A
ut

oC
AD

 c
rte

ž 
- O

va
j c

rte
ž 

je
 a

ut
or

sk
a 

sv
oj

in
a 

"A
rh

iP
LA

N
"d

.o
.o

. A
ra

nđ
el

ov
ac

 , 
Sr

bi
ja

 / 
Au

to
C

AD
 d

ra
w

in
g 

- A
ll 

rig
ht

s 
in

 th
is

 d
ra

w
in

g 
ar

e 
re

se
rv

ed
 to

 "A
rh

iP
LA

N
" l

.t.
d.

 A
ra

nd
je

lo
va

c,
 S

er
bi

a 
/

/ AutoCAD crtež - Ovaj crtež je autorska svojina "ArhiPLAN"d.o.o. Aranđelovac , Srbija / AutoCAD drawing - All rights in this drawing are reserved to "ArhiPLAN" l.t.d. Arandjelovac, Serbia /

„ЈЕВТОВИЋ ИНВЕСТ“ Д.О.О.
Ибарски пут бр.103, Прислоница

Ч А Ч А К

План мрежа и објеката комуналне и техничке инфраструктуре

Регулациона линија

Надземна грађевинска линија

Надземна граница грађења

Број катастарске парцеле

Линија габарита подземне етаже планираног објекта

Површина габарита етаже приземља планираног објекта

Зона за грађење

Зелене површине у директном контакту са тлом - незастрте зелене површине

Линија габарита етаже приземља планираног објекта

Застрте зелене површинe

Колске површине

Комунални контејнер

Колски приступ на парцелу

Улаз у гаражу

Улаз у стамбени део објекта

Улаз у локале

Пешачке стазе, платои и декоративна поплочања

Линија габарита надземних етажа приземља планираног објекта

Паркинг површине

Површина за коју се конституише службеност пролаза

Граница грађевинске парцеле ГП1

Површина габарита етаже приземља ламеле 1

Површина габарита етаже приземља ламеле 2

Површина габарита евакуационог степеништа

ламела 1

ламела 2

ЕС

Дечије игралиште

Део за одмор

Постојећи коловоз

Планирани коловоз (планирани прикључак)

Постојећа улична фекална канализација који се реконструише на  min PPØ300

Постојећи улични водовод који се реконструише на min PEØ200

ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећа трансформаторска станица ТС 10/0.4kV (ван обухвата УП-а)

Постојећи подземни електроенергетски вод 10kV

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

E10

Постојећи ваздушни оптички кабл

ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећа дистрибутивна гасна мрежа ДГМ "Центар" Ø63

ГАСОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА

ТЕХНИЧКА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА

Окно кабловске канализације

ТК извод0

PKO 93

Планирани прикључак на водоводну мрежу DN80

Планирани прикључак на фекалну канализацију DN160

Планирани прикључни кабловски електроенергетски вод 10kV (оквирно)

Постојећи бакарни ТК кабл

Планирана трансформаторска станица ТС 10/0.4kV

E10

Планирани водомер у спољној шахти на тротоару

Планирано место прикључка на дистрибутивни гасовод

Планирано место прикључења на водовод (водоводни спој)

Улични шахт фекалне канализације

Постојећа јавна кишна канализација  ABØ600

Планирани прикључак на кишну канализацију DN160

Улични шахт кишне канализације

Планирани кабловски електроенергетски вод од планиране ТС до KПK на објекту

Постојећи подземни оптички кабл

MO MO Планирана ТК окна и ПЕ цеви за прикључак објекта

Планирани прикључни гасни вод PE DN40

Постојећа дистрибутивна гасна мрежа ДГМ "Центар" Ø25
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ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:301825/                                                                                                                      
ДАТУМ: 
ИНТЕРНИ БРОЈ:/ 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац  
Одељење за планирање и изградњу мреже Чачак  
Господар Јованова бр. 15 
 

  

„JEVTOVIĆ INVEST“ D.O.O. 
                                                                                                                                                      

                     Ибарски пут 103  
 
               32 214 ПРИСЛОНИЦА   -    ЧАЧАК 
 

 

ПРEДМЕТ: Издавање ТК услова за израду Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног 
стамбено-пословног објекта (две ламеле), спратности 2По+П+4+2Пс на к.п. бр. 163, 164, 
165/1, 165/2, 166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и деловима к.п. бр. 162 и 170 К.О. Г. 
Милановац, у Г. Милановцу, у улици Кнеза Александра Карађорђевића.      

   
У вези Вашег захтева бр. 378/26 од 01.07.2026. год. (поднетог од стране „АРХИПЛАН“ Д.О.О.– 

Аранђеловац) за издавање ТК услова за израду Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног 
стамбено-пословног објекта (две ламеле са укупно 148 стамбених и 15 пословних јединица ), спратности 
2По+П+4+2Пс на к.п. бр. 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1, 167/2, 167/3, 168 и 169 и деловима к.п. бр. 162 
и 170 К.О. Г. Милановац, у Г. Милановцу, у улици Кнеза Александра Карађорђевића и увида на лицу 
места, утврђено је да у зони планираних радова има постојеће подземне и ваздушне ТК 
инфраструктуре, па се сагласност издаје под следећим  

 
У С Л О В И М А 

 
 -     У достављеној ситуацији уцртана је постојећа подземна бакарна и оптичка ТК мрежа, ПЕ цеви и 

постојећа ваздушна бакарна и оптичка ТК мрежа. 
-     Постојећа подземна бакарна и оптичка  ТК мрежа, као и ПЕ цеви се налазе на дубини од 0,6-1,20 

мет. 
-    Темељ новопројектованог објекта мора бити удаљен најмање 1,00 метар од постојеће подземне    

ТК мреже.  
 
 

УКОЛИКО ПРЕДМЕТНА ИЗГРАДЊА УСЛОВЉАВА ИЗМЕШТАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ                    
ПОДЗЕМНИХ/ВАЗДУШНИХ КАБЛОВА/СТУБОВА 
 
 

1. Пошто предметна изградња условљава измештање постојећих ваздушних каблова/стубова 
(по потреби и подземне ТК инфраструктуре) неопходно је урадити техничко решење/пројекат 
измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова/стубова у сарадњи са надлежном 
„Телеком Србија” Одељење за планирање и изградњу мреже Чачак.  Такво техничко решење, 
мора бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу или идејног пројекта уколико се 
објекат реализује по члану 145 Закона о планирању и изградњи, а свакако део пројекта за 
извођење радова за наведени објекат. 

2. Извод из Пројекта који садржи поменуто Техничко решење са графичким прилогом и предмером 
и предрачуном материјала и радова, са издатим техничким условима треба доставити обрађивачу 
услова, ради добијања сагласности. 

3-2026
10.07.2026.
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Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не ослобађа 
инвеститора обавезе да изради техничко решење/ пројекат измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност Телекома. 

3. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК објеката и 
каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је ова област другачије 
дефинисана постојећим споразумима и претходно издатим условима. Обавеза инвеститора је и 
да регулише имовинско – правне односе и прибави потребне сагласности за будуће трасе ТК 
каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. Уколико се за предметне радове не ради 
пројекат за грађевинску дозволу, а изградња условљава измештање постојећих ТК објеката у 
обиму који излази из обухвата постојећих грађевинских и употребних дозвола за ТК 
објекте, инвеститор је обавезан да уради Пројекат измештања ТК објеката са свим потребним 
сагласностима и условима за добијање употребне дозволе. 

4. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за коју се траже 
услови. 

5. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК објеката и каблова водити рачуна 
да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са листе 
квалификованих извођача радова Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” а.д. 

6. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, достави и 
копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих ТК каблова угрожених изградњом, на које је Предузеће за телекомуникације „Телеком 
Србија“ а.д. дао своју сагласност. За непоступање по наведеним условима инвеститор радова 
сноси пуну одговорност.  

7. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 10 дана пре почетка извођења 
радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова, који се изводе пре 
грађевинских радова на изградњи предметног објекта, у писаној форми обратити Предузећу за 
телекомуникације  „Телеком Србија” а.д, Мрежне операције Чачак, са обавештењем о датуму 
почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). 

8. Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради 
вршења надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.  

9. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми обавестити 
Предузеће за телекомуникације  „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи овог објекта 
завршени. У случају када је инвеститор урадио пројекат измештања ТК објеката из тачке 11. 
инвеститор је обавезан да предузећу Телеком Србија достави сву потребну документацију 
неопходну за добијање употребне дозволе. 

10. По завршетку радова на измештању ТК каблова/стубова потребно је извршити контролу квалитета 
извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије за контролу 
квалитета, достави техничку документацију изведеног стања, геодетски снимак и потврду 
Републичког геодетског завода о извршеном геодетском снимању водова, податке о представнику 
инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду комисије.  

11. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК каблова изврши пренос 
основних средстава за новоизграђени део у корист Предузећа за телекомуникације „Телеком 
Србија“ а.д, како би у складу са законом могло да се спроводи њихово редовно одржавање. 

 
 

ЗАШТИТА КАБЛОВА КОЈИ СЕ НЕ ИЗМЕШТАЈУ: 
 
 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања 
ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим кабловима ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција; 

2. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре почетка било 
каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности 
како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности, техничке 
исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова. 
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3. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида ТК саобраћаја 
услед извођења радова, извођач радова је дужан да Предузећу за телекомуникације „Телеком 
Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове санације и накнаду губитка 
услед прекида ТК саобраћаја); 

4. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на локацију предметног 
објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да промене пријави и затражи измену услова; 

5. Ови технички услови важе 2 (две) године дана од дана издавања. По истеку рока важности 
обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова. 

 
 
Могућности и услови за прикључење објекта на приступну мрежу Телекома 

 

Препоручује се пројектанту да приликом пројектовања објекта, као и целокупне 
инфраструктуре потребне за изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

II УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

 

У складу са техничким могућностима Телекома Србијe за дату локацију достављамо вам услове 
за израду техничког решења на основу кога треба пројектовати и изградити кућну ТК 
инсталацију. 

 
 
УСЛОВИ ЗА ТЕХНИЧКО РЕШЕЊЕ: Прикључење на GPON мрежу (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), подразумева следеће: 
 
 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог решења нису 
потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани и реглете. Пренос сигнала 
од Телеком-ове мреже до сваког стана врши се путем оптичког кабла као медија и подразумева 
да је кућна инсталација у објекту урађена у складу са важећим стандардима структурног 
каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о стамбено-пословном објекту где су станови или пословне јединице са 
једном или више соба/просторија (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким 
решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши рек орману . Оптички кабл се у стану/пословној 
јединици завршава у реку  на Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује 
оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један или више) који 
служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је потребно да стоји у близини 
ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични напон од 220V. 
5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди најпогодније место за 

завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и другим уређајима (рачунар и STB) 
оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у рек орману, пројектанту се препоручује да предвиди 
развод са UTP кабловима између река и утичница РЈ 45 (за стамбене јединице са више соба и 
пословне јединице са више просторија) по правилима структурног каблирања. 

7. ZOK у свакој стамбеној и пословној јединици  повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних врата са 
спољне стране стана - локала. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је обавеза 
Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде (у обе ламеле), на одговарајућем месту са 
кога је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана (оптички 
дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички успонски каблови, оптички 
сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман 
се монтира на зид и простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина 
монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  
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9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току пројектовања је 
неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, подрумске просторије зграде 
или нека друга локација по предлогу пројектанта као што је наменска просторија за овај тип 
опреме). Простор у коме се налази ODO орман мора да буди приступачан радницима Телекома 
који раде на одржавању и на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на громобранско и ЕЕ 
уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако објекти имају темељне уземљиваче 
онда од ODO ормана до најближе сабирнице положити кабл P/F Ø16mm2. У темељу објекта (у 
близини улаза - у обе ламеле)  уградити по 2 ПВЦ цеви  пресека 110 мм. и то по 1,00 мет. ван 
темеља објекта, које ће бити искоришћене приликом провлачења две PE цеви Ø40mm од 
новопројектованих ТК окана до планираних ODO ормана кућне ТФ концентрације. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких каблова од ODO 

ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану - локалу, на свакој етажи објекта предвидети 

простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 430x300x200 mm. Ове кутије морају имати 

могућност да се закључавају. (Постоји и варијанта без спратних кутија, када је потребан 

континуитет цеви одо ODO ормана до ZOK-а.) 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих 

црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања успонског оптичког кабла 

са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у стану - локалу. Од поменуте спратне 

кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно негориво ребрасто црево пречника 

Ø16mm до места уградње разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана-

локала. Од ове кутије па на даље се наставља континуитет постављања ребрастих црева до 

ZOK кутије тј. Рек ормана..  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO ормана до 

последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на кров због каснијег 

повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). Поменуто ребрасто црево  мора 

да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од ODO ормана до 

спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-а у стану - локалу је обавеза 

инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево Ø50mm увело 

у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне кутије ка становима - 

локалима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  црева увући FeZn жицу. 

Отвори са морају груписати на одређени начин како би се могла уградити Телекомова опрема. 

Радници Телекома ће дати предлог позиције отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

16. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO ормана па до 
завршне оптичке кутије (ZOK) у стану - локалу биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих 
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу морају бити 
негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  

17. За све информације око детаља техничког решења и брже реализације пројектне 
документаације, стојимо вам на располагању (обратити се на тел: 064.653-15-43     Андрија 
Кубат) . 
 
 
Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

 

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег пречника 
унутар стана/локала, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални развод 
оптичког кабла унутар зграда као и набавка и уградња уградних спратних кутија и 
разводних кутија испред сваког стана/локала. 

Телеком ће, према захтевима корисника за услугама, кроз црева које је положио 
инвеститор провлачити оптичке каблове.  
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III УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТК ПРИВОДА 

 

1. У темељу објекта (у близини улаза - у обе ламеле) уградити по 2 ПВЦ цеви  пресека 110 мм. и 
то по 1,00 мет. ван темеља објекта, које ће бити искоришћене приликом провлачења две PE цеви 
Ø40mm од новопројектованих ТК окана до планираних ODO ормана кућне ТФ концентрације. 

2. Инвестиционо-техничка документација приводног ТК кабла, новопројектованих ТК окана и PE цеви 
(пројекат, документација изведеног стања) мора бити урађена у складу са важећим прописима 
ЗЈПТТ и Законом о планирању и изградњи. 

3. Инвеститор је у обавези да изради пројекат у складу са издатим условима. Након израде пројекта 
инвеститор је у обавези да исти достави на увид „Телекому Србија“ а.д., Служби за планирање и 
изградњу мреже Крагујевац, Одељењу за планирање и изградњу мреже Чачак, Господар Јованова 
бр.15, Чачак. 

4. Приликом изградње стамбено-пословних објеката, по Члану 43 Закона о електронским 
комуникацијама, инвеститори су дужни да изграде пратећу инфраструктуру потребну за 
постављање електронских комуникационих мрежа, припадајућих средстава и електронске 
комуникационе опреме до просторија корисника, у складу са прописаним техничким и другим 
захтевима. 

5. Забрањена је израда приводне ТК мреже, односно прикључење објекта на постојећу мрежу пре 
добијања грађевинске дозволе. Инвеститор је у обавези да обавести Телеком Србије о датуму 
техничког пријема објекта како би се благовремено обезбедило учешће представника Телекома у 
раду комисије у циљу провере испуњења захтеваних услова и ради провере исправности ТК 
инсталација. 

6. Изградња приводног оптичког кабла до објекта је обавеза Телекома.  
7. Инвеститор ће обезбедити надзор над извођењем свих радова на приступној ТК канализацији и о 

томе обавестити Телеком. 
8. Телеком ће одредити стручно лице за праћење ових радова и о томе обавестити инвеститора. 
9. Повезивање приводних ТК каблова са постојећом ТК мрежом, као и касније одржавање, врши 

искључиво Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., а у складу са Општим условима 
за пружање услуга у фиксној телекомуникационој мрежи (без накнаде). 

 
IV ПОСЕБНИ ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТК ПРИВОДА 
 

1. На к.п. бр. 167 и 165/1 К.О. Г. Милановац, у Г. Милановцу (у близини регулационе линије са к.п. 
бр. 656 - улица Кнеза Александра Карађорђевића), уградити два мини кабловска окна ТК 
канализације, типа МБ2, унутрашњих димензија 80x80x120cm (ШхДхВ), која ће бити  искоришћена 
приликом повезивања будућег објекта на постојећу ТК инфраструктуру. Између 
новопројектованих ТК окана потребно је положити  PE цев Ø110mm, а од новопројектованих ТК 
окана до планираних ODO ормана кућне ТФ концентрације потребно је положити по две PE цеви 
Ø 40mm и у обе цеви увући жицу FeZn d=1,5mm.  

2. Цеви које се полажу од  новопројектованих ТК окана до ODO ормана, завршити на погодном месту 
на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) где су 
доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

3. Новопројектована ТК окна као и  планиране PE цеви Ø 100 и 40mm су оријентационо приказани у 
достављеној ситуацији. По Члану 43 Закона о електронским комуникацијама набавка и 
уградња пратеће инфраструктуре, која подразумева поменута окна и цеви, потребне за 
постављање електронских комуникационих мрежа су обавеза инвеститора. 

4. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да износи 
минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви се не сме 
затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. У случају да не може 
да постигне наведени полупречник савијања, на месту кривине израдити ревизионо кабловско 
окно димензија 0.8x0.8x1m.  
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Телеком ће све монтажне радове ( осим увлачења инсталационих оптичких каблова 
у цеви ), потребна мерења и испитивања, израду техничке документације изведеног стања 
и осталу опрему извести и испручити  о свом трошку. 

По завршетку радова на изградњи приводне ТК канализације,  повезивању ODO   
ормана на мрежу Телекома као и повезивање ODO ормана са остатком кућне инсталације, 
потребно је, на захтев инвеститора, извршити квалитативни пријем радова од стране 
комисије састављене од представника Телекома и инвеститора. 

Инвеститор је у обавези да уз захтев за квалитативни пријем приложи геодетски 
снимак трасе пратеће инфраструктуре потребне за постављање електронских 
комуникационих мрежа у електронској форми и потврду из катастра о извршеном 
снимању. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено на 
захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

Уколико у току важења издатих сагласности и услова настану промене, а које се односе 
на изградњу објеката, односно број телефонских прикључака, инвеститор је у обавези да 
настале промене пријави „Телеком Србија“ а.д. Служба за планирање и изградњу мреже 
Крагујевац, Одељење за изградњу мреже Чачак и затражи измену истих. 

 
 

           Важност ових техничких услова и сагласности је 2 (две) године дана од дана 
издавања. Ако се у   овом року не отпочне са изградњом објекта технички услови се  
морају обновити. 
 
 
 
 
 

С поштовањем, 

 

 

 
Прилог: ситуација и рачун  
 

 

 

 
     Обрадила                                                            Шеф Службе за планирање и изградњу     
                                                                                                    мреже Крагујевац 
 

      BDumić 

Биљана Думић 
 

                                                                                                Александар Сенић, дипл. инж. 
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